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Velkommen

til nye foreninger

Jeg var ret meget i tvivl om, hvad
jeg skulle komme ind pd i denne
spalte, idet de udenrigspolitiske
forhold med krig, ned og hertil
stressituationer afledt af en vis
oversgisk politiker og dennes
stab nok kan siges at fylde vae-
sentlige mere i dagspressen end
vore "sma” indenlandske proble-
mer med varmere vejr, invasive
arter, fejlbeskatning og sam-
fundsgkonomiske traengsler.

Da alle —i hvert fald her i lan-
det - har lov til at mene, hvad de
vil om stort og smat savel i ind-
som udland, vil jeg lade dette

ligge, uden at forsgge at padutte
nogen en holdning.

Jeg vil derfor denne gang
uden yderligere tillade mig at fo-
kusere pa at byde velkommen til
bestyrelser og medlemmer i nye
medlemsforeninger. Vi hdber pd
et godt samarbejde og saledes
velkommen til:

- Egebjerggardsvej, Horsens

« Magnesvej, Vejle

« Elro Park 2, Randers

« Standby Have og Solsikken, Greve
« Bronzealdervej 45-65, Arhus V

« Blegso Banke Il, Skanderborg

Medlemsinformationer

HUSK som forening/bestyrelse at sgrge for, at informationer pa je-
res medlemmer er opdateret hos sekretariatet.

Vi udsender hvert ar fejllister til alle medlemsforeninger, men
desvaerre ma vi notere os, at der er (alt for) mange foreninger, der
ikke er opmaerksomme nok pa at fa sendt rettelser tilbage til os.

Dette betyder umiddelbart, at de bergrte medlemmer ikke
modtager medlemsbladet, MIT HUS.

Forsidefoto

Da en del af dette nummers tema
er "riv ned eller bevar’, var det
narliggende at bringe et foto af
et af snart mange forskellige ek-
sempler pa, hvad der synes tids-
typisk i Hareskovby, der ligger lidt
syd for Veerlase.

Det ber nok samtidig bemaer-
kes, at omradet "i sin tid” gik fra
at veere marker til et fritidshus-
omrade, sa der er virkelig mange
af egendommene, der traenger til
opgradering og modernisering,
nu de over tid er overgaet til hel-
tidsbeboelse.

Husk nu vilkarene

for at eje

Her efter en relativ mild vinter og
et tidligt forar, kalder huset og
haven med det ekstra solskin pa
mange dages og timers hardt,
men ville de fleste sige givende
arbejde. Det er et privat arbejde,
der ikke (endnu) skal beskattes
eller kan traekkes fra. Men det he-
rer med til de forpligtigelser, der
er, ved at eje sin egen bolig. Det
"at eje” betyder ogsa at tage risi-
koen for, hvad der kan ske med
familien og med huset.

@konomisk er det at binde sig
sa voldsomt, nar man kaber/ejer,
en af de starste beslutninger i li-
vet. Historikken viser, at det kan
ga bade op og ned med mange
forhold herunder priser pa huse,
Ian og lebende udgifter til drif-
ten.

Ja, det ved vi jo godt, vi der
selv er ejere, men husker vi, nar vi
snakker med venner og kollegaer
m.v., at det ikke er alle, der er klar
over de forpligtigelser, vi har som
ejere af hus og have. Her er svaret
jo nok et klart nej! Det er tilsyne-
ladende snublende let kun at se
pa prisstigninger som en stor ge-
vinst, uden at man har arbejdet
for det, men man glemmer lige,
at vi alle dermed ogsa kommer til
at betale mere i skat.

Med alle mener jeg faktisk alle
i et eftertragtet omrade, hvor "na-
boens” hus er solgt til den hgjere
pris, maske fordi det er moderni-
seret, eller der f.eks. har veeret en
inflationsstigning.

Det geelder for alle ejendom-
me, hvor ejendomsvurderingen
dermed stiger, at uanset hvornar
de har kebt huset og dettes ved-
ligeholdelsestilstand, kommer
man med de nugzaeldende bo-
ligskatteregler til at betale ejen-
domsvaerdiskat og grundskatter

af denne "gevinst’, selv om den
ikke er realiseret. Ja, det er rigtigt
set, at der er en skjult skat pa in-
flationsstigning. Falder priserne
derimod skal det retfeerdigheds-
maessigt naevnes, at sa falder
skatterne ogsd, nar der kommer
en ny ejendomsvurdering. Men
det er jo nok ikke den tendens,
vi kan forvente at se i de kom-
mende ar.

Overskrifter om “boligejere har
tjent..”

Det var en lengere forklaring,
men jeg bliver simpelthen s
harm og forbandet, nar det at eje
et eget hus igen og igen bliver
gjort op i ren gkonomi, og ud-
talelserne buldrer derud af om
hvor meget, nogen nu igen har
"tjent” pa at eje sit eget hus. Det
er meget sjeeldent at det naevnes,
at der ogsa er nogen, der, nar in-
flation og driftsudgifter traekkes
fra, taber pa at have ejet et hus.
Ja, der er endog nogen, der ma
opleve, at de bor et sted, hvor det
er sveert eller umuligt at selge et
hus, hvorfor de ma acceptere et
tab. Men de glemmes meget be-
lejligt i spinnet.

Ved en beslutning om at eje
familiens eget hus, skal der ses
realistisk pa fordele og ulemper.
Jeg efterlyser derfor en starre re-
spekt for os, der med personbe-
skattede indkomster tager ansvar
for en del af boligmassen og be-
taler ejendomsskatter oven i ren-
ter og vedligeholdelse.

Vurderingerne giver udfordrin-
ger til dig og din forening

Jamen det har PL jo skrevet om
nu i sa mange ar. Men siderne

8-10 rummer
vurderings-
artikler. Jep,
man kan sige igen-igen. Sa hvor-
for er det sa helt afgerende, at
grundejerforeninger, der ejer de-
res faellesarealer, er opmaerksom-
me p3, at feellesarealer nu hedder
rekreative arealer og skal beskat-
tes? Det er fordi dette har direkte
indflydelse pa foreningens bud-
get, hvad enten der foreligger en
opkraevning eller ej. Det er sdle-
des op til bestyrelsen at sgrge for,
at der er optaget en budgetpost,
der omhandler grundvzerdibe-
skatningen.

Selv om vi har efterhdnden
har bragt en del artikler om em-
net, oplever vi gentagne gange,
nar vi spgrger ind til emnet fael-
lesarealer hos en forening (som vi
i anden forbindelse har kontakt
til), kommer hele komplekset om
de rekreative arealer ofte som en
overraskelse.

En del foreninger vil typisk
svare, at: "Jamen vi far jo som
saedvanlig en vurdering pa 0 kro-
ner”. Nej fra 2025 far man ikke en
0 bon!! Grundejerforeningen skal
fra og med 2025 betale grund-
skat af faellesarealer. Selv om man
ikke har faet en opkraevning, sa
kommer der pa et tidspunkt en
tilbagevirkende opkraevning.

Rz _tasi

Allan Malskaer
Landsformand
cand.polit




Traeffes valget om nedrivning pa
oplyst grundlag?

Af Jesper Ole Jensen, BUILD - Insti-
tut for byggeri, by og miljg, Aalborg
Universitet og Sdra Finsddttir, Bae-
redygtigt Byggeri pa Teknologisk
Institut

Vidensinstitutioner peger pd, at
viilangt hgjere grad bor bevare
og renovere frem for at bygge
nyt, hvis vi skal reducere de hgje
klimaudledninger, som byggeriet
star for. Men emnet er komplekst,
og mange misforstdelser og my-
ter stdr i vejen for den grenne om-
stilling af boligmarkedet.

Der rives omkring 1100 enfami-
liehuse ned arligt for at give plads
til nybyggeri. Det svarer til tre
huse om dagen. Begrundelserne
for nedrivning er forskellige.  en
ny undersggelse diskuteres sand-
hedsvaerdien i de begrundelser,
der ofte gar forud for nedrivning
af enfamiliehuse.

Undersggelsen, der er stottet
af Forenet Kredit, med Teknolo-

Foto: Helene Hayer Mikkelsen, venligst Iant med tilladelse fra bogen
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ParcelhusPortreetter fra 2025 af Line Stougaard og Helene Hayer Mikkelsen.

gisk Institut, BUILD - Institut for
byggeri, by og milje og Respon-
sible Assets, har identificeret og
analyseret de myter og misforsta-
elser, der ofte fgrer til, at et hus
ma lade livet for et nyt. Projek-
tet har resulteret i fem sakaldte

faktatjek af de mest geengse my-
ter om renovering. Habet er, at
disse kan anvendes i dialogen og
radgivningen omkring huskab.

Informationss@gning er en
vanskelig proces

En survey fra 2024 blandt bolig-
ejere der har revet ned og byg-
get nyt, viser, at beslutningen om
boligforbedring og nedrivning er
meget individuel. Sdledes svarer
92% at "vi lavede vores egen vur-
dering’, ndr de bliver spurgt om
hvilken rddgivning, de har mod-
taget for beslutningen om ned-
rivning og nybyggeri. Knap seks
ud af ti (59%) radferer sig med
venner og familie. Omkring fire
ud af ti (40%) benytter handveer-
kere, arkitekter eller andre bygge-
faglige personer som radgivere,
mens 45% har talt med et husfir-
ma. Venner og familie konsulteres
sdledes langt oftere end profes-
sionelle og uafhaengige radgi-
vere, hvilket kan vaere en drsag til

at mange forestillinger forbliver
uantastede.

Vanskelighederne ved at finde
troveerdig information skyldes
bl.a., at man i stigende grad kan
finde informationer pa internet-
tet og sociale medier. Inden for
forskning i boligkultur tales der
om en "medialisering’, hvor digi-
talisering af information, viden
og holdninger, betyder, at vores
hjem og de beslutninger, vi tager,
ikke kan adskilles fra den medie-
kultur, viindgar i.

Og det er komplekst at traeffe
beslutninger pa baggrund af in-
formationer fra boligmagasiner,
tv-programmer, radgivere, hand-
veerkere, selgere, influencere og
andre, der pavirker os mennesker
i de helt tidlige faser - maske
endda for vi er klar over det.

Myte nr. 1: "Klimabelastningen
er mindre ved nedrivning og
nybyg end ved renovering.'

En udbredt tankegang er, at det
er bedre for klimaet at rive et
gammelt hus ned og bygge et
nyt, fordi nye huse er bedre iso-
lerede og bruger mindre energi
til opvarmning. Men beregninger
viser, at bade lette og dybe reno-
veringer af zeldre huse er mindre
klimabelastende end nedrivning
og nybyggeri.

Ifalge beregninger fra en nylig
undersggelse vil en renovering af
et typisk enfamiliehus fra 1970%er-
ne reducere CO2-emissionerne,
fordi man bevarer eksisterende
byggematerialer og energiopti-
merer huset. Klimabelastningen
fra fremstilling og transport af
byggematerialer samt selve byg-
gefasen gor nybyggeri til en dyre-
re lgsning for klimaet end for en
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Figur 1.

Hvilken radgivning benyttede | jer af i forbindelse med beslutningen om at

rive ned og bygge nyt?

renovering, da CO2-emissionerne
er vaesentligt storre.

Ser man pad CO2-aftrykket af et
hus over en hel livscyklus vil et re-
noveret hus kun udlede 5 kg CO2
pr m2 drligt, mens nedrivning og
nybyggeri udleder naesten 9 kg
CO2 pr m2 drligt.

For et parcelhus opfart for 1960
vil en "dyb” renovering typisk
medfere en klimabelastning pa
knap 5 kg CO2 pr m2 arligt, mens
nedrivning af det gamle hus og
opfarelse af et nyt hus vil medfe-
re en klimabelastning pa knap 9
kg CO2 pr m2 arligt, altsa en for-
@gelse pa omkring 80%. En "dyb”
renovering vil typisk indebaere
omfattende forbedringer, herun-
der udskiftning af vinduer, efter-
isolering af tag og installation af
varmegenvinding.

Sterrelsen pa nybyggede huse
er desuden steget fra 122 m2 i
1963 til 213 m2i 2022, hvilket
0gsa har betydning for klimaaf-
trykket. Og pa den made er det
et samspil af mange faktorer, der
medvirker til at nybyggeri vil ha-
ve en stoarre klimabelastning.

Myte nr. 2: "Der er gkonomisk
gevinst ved at rive ned og bygge
nyt fremfor at renovere."

Mange har en forventning om,

at nedrivning og nybyggeri in-
debaerer en gkonomisk gevinst,
fordi salgsprisen for et nybygget
hus typisk vil veere vaesentligt he-
jere end for @vrige huse generelt.
Det er dog ikke ngdvendigvis rig-
tigt. For det forste afhaenger det
helt af, hvordan det lokale bolig-
marked ser ud. | nogle omrader
af landet — mest udtalt i hoved-
stadsomradet, hvor boligpriserne
hgjst — udbydes zldre og reno-
verede huse ofte til hgjere priser
end nybyggede huse. Tal indsam-
let fra Boligsiden.dk viser sledes,
atien kommune som Ruders-
dal koster enfamiliehuse opfert
for 1960 i gennemsnit omkring
60.000 kr./m2, hvilket er nogen-
lunde det samme som huse op-
fort fra 2001 til 2024. Tager man
aldre huse, som er renoveret,
viser tallene, at de udbydes for
omkring 70-90.000 kr./m2, altsa
vaesentligt dyrere end nybyg-

Fortsaettes pd naeste side >>
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gede huse. Det samme viser sig

i det @vrige hovedstadsomrade;
priser for aeldre enfamiliehuse
ligger i det store hele pa niveau
med de nyopforte huse (omkring
60.000 kr./m2), mens huse der an-
nonceres som “renoveret” udby-
des til 70-80.000 kr./m2. Det kan
der veere flere grunde til, fx at de
2ldre huse har en szerlig attraktiv
beliggenhed, eller arkitektoniske
kvaliteter, som ger, at man gerne
betaler en hgj pris for dem, end
for et nybygget hus.

Andre steder i landet kan det
dog se anderledes ud. | en kom-
mune som Esbjerg, der bade
rummer mange zldre parcelhu-
se, og mange nyopferte huse, er
udbudspriserne for de nye huse
generelt vaesentligt hojere; mens
nybyggede huse fra 2001-2024
seelges for ca. 21.900 kr./m?, ud-
bydes renoverede huse fra for
2001 til ca. 15.700 kr./m?. S& selv-
om man generelt gerne betaler
mere for nybyggede huse, er der
eksempler pa renoverede huse,

Bygningsskader (sasom s@&tnings-
skader) og tilkrnytteda risikoforhold

Vandskader og fugtproblematikker,
restlevetid af bygningsdele

Storrelse og planlesning (begranset
mulighed for arealudvidelse)

Manglende vedligehold
Haijt enargiforbrug

Kosmetiske udfordringer og byagestil

Ulovlige aller utidssvarande
installationer

Figur 2.

der udbydes til priser pa hejde
med (eller over) nybyggede huse
-typisk beliggende i attraktive
omrader i byen. Arsagerne til de
storre forskelle pa nye og gamle
parcelhuse i Esbjerg kan bl.a. vae-
re, at der bygges meget dyre hu-
se pa de mest attraktive adresser
i byen, og at de aeldre parcelhuse
ikke har samme herlighedsvaerdi
eller gode beliggenhed som i Ru-
dersdal, og maske ikke er renove-
ret op til samme niveau.

Et standard-hus med solcel-
ler fra Huskompagniet koster fx
mellem 13.000 og 16.000 kr. pr.
m2, afhaengigt af type, storrelse
og beliggenhed, men undresg-
gelser har vist, at selv starre re-
noveringer af enfamiliehuse ofte
kan geores billigere, typisk mel-
lem 5.000 og 10.000 kr/m2. Disse
priser kan dog afspejle, at ejerne
selvinogen grad laegger arbejde
i renoveringen, og at renoverin-
gen gennemfgres over etaper, pa
en made sa det tilpasses ejerens
gkonomi.

68%
64%
44%
42%
41%

3%

12%

Byggetekniske eksperter og radgivere har svaret pd spergsmdlet: "Hvilke
byggetekniske forhold bekymrer nuvaerende og kommende boligejere sig

mestom?"”

Myte nr. 3: "Det er (bygge-
teknisk) svaert at renovere zldre
huse"

Hvornar er et hus faldefzerdigt?
De fleste fagfolk ville sige, at det
er et spergsmal om gkonomi.
Selvom mange boligejere frygter,
at eldre huse er for nedslidte til
at renoveres, er det et faktum, at
kun fa huse eri sa darlig stand, at
renovering ikke er muligt. Byg-
ningsskader som saetningsrevner
og fugtproblemer er blandt de
storste bekymringer, men disse
kan som regel udbedres med de
rette byggetekniske Igsninger.

Huse fra 1960-70'erne kritise-
res desuden ofte for byggekvali-
teten, men mange af dem har et
stort renoveringspotentiale. Ge-
nerelt kan bygninger holde 100-
200 ar eller mere, hvis de vedli-
geholdes lgbende. Beslutningen
om nedrivning handler derfor
sjeeldent om byggeteknisk stand,
men snarere om gkonomi og on-
sket om at skabe overskuelige
lasninger.

Myte 4: "1960’er-1970'erhusene
er kedelige"

1960'er-1970'erhusene lider un-
der en raekke fordomme og op-
fattelser. Men huse fra denne pe-
riode rummer ofte arkitektoniske
kvaliteter, der kan veere svaere at
genskabe i nybyggeri. Iseer huse,
der er opfert med traditionelle
materialer og byggeteknikker,
der gor dem velegnede til reno-
vering.

I Danmark har vi saerligt man-
ge huse bygget mellem 1960-
1980. Disse bygninger repraesen-
terer en del af vores kulturarv og
kan, med den rette vedligehol-

delse og energioptimering, bade
bevare deres aestetik og opfylde
moderne krav til komfort og
funktionalitet. Ved at renovere
frem for at rive ned kan man ikke
blot bevare husets karakter, men
0gsa bidrage til en bedre udnyt-
telse af ressourcer og samtidig
skabe boliger med sjzl og histo-
rie, som mange eftersporger.

Myte 5: "Renovering er ikke for
legfolk”

Store renoveringer har ry for at
vaere uoverskuelige for boligejere
uden byggeteknisk baggrund.
Formalet med at faktatjekke det-
te udsagn er at vise, at mange
boligejere oplever udfordringer
med at vurdere deres hus’tilstand
og finde troveaerdig viden om re-
novering.

Dog viser erfaringer, at for
mange boligejere, der har gen-
nemfgrt en storre renovering, er
processen ikke sa besveerlig, som
myten antyder. En survey blandt

o e

boligejere der har gennemfort en
storre renovering af deres parcel-
hus viser saledes, at naesten halv-
delen (48 %) fandt renoveringen
overkommelig.

Husene leenge leve

Renovering frem for nedrivning
sparer ressourcer og reducerer
klimaaftrykket. Det er ogsa en
mulighed for at bevare kulturary,
arkitektoniske kvaliteter og skabe
boliger med sjeel. Med et stigen-
de fokus pa boligen i den grgnne
omstilling er det afgerende, at
bade boligejere og radgivere er
oplyste og treeffer beslutninger
baseret pa fakta frem for anta-
gelser.

Ved at fremhaeve fordelene
ved renovering og ved at sikre
troveerdig og tilgeengelig infor-
mation kan vi hjeelpe flere bolig-
ejere til at se det store potentiale
i de huse, vi allerede har, og bi-
drage til en mindre klimabela-
stende boligkultur.

Der ses en stigende interesse for tidstypiske kvaliteter og egenskaber ved
husene fra 1960-1970%rne.
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Grundskyld af feellesarealer

AfVurderingsstyrelsen

Grundejerforeningers feellesarea-
ler blev tidligere i mange tilfzelde
vurderet til 0 kroner, men der var
0gsa arealer, der blev vurderet
som ubebygget grund eller area-
ler, der ville kunne szlges og der-
for fik en grundvzerdi.

Med ejendomsvurderingslo-
ven og boligskatteomlaegningen
fra 1. januar 2024 har Folketinget
besluttet en mere ensartet vur-
dering og beskatning af feelles-
arealer.

Man skal dog veere opmaerk-
som p3, at feellesarealer kan vaere
mange ting.

Nogle grundejerforeninger be-
taler i ar grundskyld pa baggrund
af de forelgbige 2023-vurderin-
ger af veerdien af foreningernes
feellesarealer.

Andre grundejerforeninger ma
desvaerre vente pd beskatning af
deres feellesarealer.

Grundejerforeninger, hvis fzel-
lesarealer i den seneste vurdering
var vurderet til 0 kroner, har som
udgangspunkt ikke modtaget en
forelgbig vurdering.

Feellesarealerne vurderes for
disse grundejerforeninger forst
med de endelige erhvervsvurde-
ringer, som Vurderingsstyrelsen
forventer at pabegynde udsen-
delsen af senere i &r. Grundskyl-
den vil efterfalgende blive efter-
reguleret.

Erhvervsejendom

Faellesarealer er som udgangs-
punkt rekreative arealer, som kan
bruges af alle beboerne i grund-
ejerforeningen. Det kan vaere
legepladser eller grgnne arealer

med baenke og borde. Rekreative
arealer er mere formelt defineret
som ubebyggede grunde, som
hovedsagelig anvendes til fritids-
aktiviteter.

Arealer, der bruges til vej, bli-
ver stadig vurderet til nul kroner.

Rekreative arealer bliver rent
teknisk vurderet og beskattet
som en erhvervsejendom. Det
betyder i praksis, at der ikke skal
betales ejendomsvaerdiskat men
kun grundskyld af feellesarealer.

“Der er med boligskatteom-
laegningen tale om en aendring i
beskatning for mange erhvervs-
ejendomme og herunder altsa
ogsa grundejerforeninger. Der-
for er der indfert en raekke over-
gangsregler bade for vurdering
og beskatning, der skal gare
grundejerforeningerne i stand til
at tilpasse sig de nye regler over
en arraekke," siger direktor Anne-

Sofie Jensen, Vurderingsstyrelsen.

To rater

Som udgangspunkt bliver fael-
lesarealer vurderet og beskattet
som erhvervsejendomme. Det
betyder, at faellesarealer bliver
vurderet i ulige ar - og beskatnin-
gen falder i to rater om aret. | ar
er det 1. maj og 1. oktober.

Grundveerdien for rekreative
arealer fastsaettes som en tiende-
del af grundveerdien for parcel-
huse med den samme beliggen-
hed. Dernaest traekkes 20 pct. fra
grundveerdien, for grundskylden
beregnes pa baggrund af den
grundskyldspromille, der er fast-
sat i kommunen.

Lang indfasning
De grundejerforeninger, der har

faet en forelgbig vurdering af feel-
lesarealet, har modtaget den sa-
kaldte skattebillet i februar.

Skattebilletten viser det fulde
grundskyldsbelgb af faellesarealer
- og den aktuelle grundskyld for
2025 beregnet med en stignings-
begraensning.

Den éarlige stigningsbegrans-
ning er pa 4,75 pct. af det fulde
grundskyldsbelgb.

Det vil sige, at hvis den samle-
de grundskyld pa feellesarealet er
pa 15.000 kroner, nar den er fuldt
indfaset - stiger grundejerfor-
eningens betaling med 713 kro-
ner i ar. Hvis der er 20 grundejere
i grundejerforeningen, bliver det
altsd i gennemsnit 36 kroner eks-
tra for hver grundejer i ar. Betalin-
gen vil stige hvert ar, indtil grund-
ejerforeningen betaler 15.000
kroner om aret eller i gennemsnit
750 kroner arligt pr. grundejer.

Opkraevning

Opkrzevning af ejendomsskatter
sendes til den ejer, der er registre-
ret som ejer af feellesarealet i Ejer-
fortegnelsen, der er et register
over de faktiske ejere og admini-
stratorer af al fast ejendom i Dan-
mark. Det vil oftest veere grund-
ejerforeningen og en eventuel
administrator.

Den nye ejendomsskatte-
lov kraever, at hovedejeren af en
ejendom eller en grund skal vaere
registreret med enten et CVR- el-
ler CPR-nummer, eller skal lade
sig registrere som en juridisk en-
hed hos Erhvervsstyrelsen.

Er et feellesareal registreret
som ejet af en grundejerforening
uden et CVR-nummer i Ejerfor-
tegnelsen, skal grundejerforenin-
gen hurtigst muligt lade sig regi-

Foto: John Svensson.

strere i CVR-registret, sa der kan
opkraeves korrekt grundskyld.

Forelgbige vurderinger

De grundejerforeninger, der
modtager en opkraevning for
grundskyld for feellesarealer i ar,
bliver beskattet pa baggrund af
de forelgbige vurderinger, som
blev offentliggjort farste gang i
december 2023.

Der er siden da sket en om-
fattende kvalitetssikring af data-
grundlaget bag vurderingerne,
og der tages i hgjere grad hensyn
til realismen i, hvad en grund kan
anvendes til.

“Men pa trods af kvalitetssik-
ring kan der stadig veere eksem-

pler pa meget skaeve vurderinger.

Hvis grundejerforeningen op-
lever, at vurderingen er skaev, kan
de fortsat henvende sig til Vurde-
ringsstyrelsen for at fa tjekket og
evt. eendret den forelgbige vur-
dering,” siger Anne-Sofie Jensen.

Grundskyld fra 2025

Grundejerforeninger, der efter de
gamle regler betalte nul kroner

i grundskyld for faellesarealerne,
vil som udgangspunkt farst skulle
betale grundskyld fra 2025.

Det skyldes, at grundskyld
for 2022, 2023 og 2024 hgjst ma
stige med en procentdel af den
tidligere grundskyld. Da tidligere
grundskyld pa nul ganges med
stigningsbegraensningen pa 2,8
pct. - sa bliver resultatet stadig
nul.

For 2025 bliver grundskylden
beregnet pa baggrund af vurde-
ringen pr. 1. januar 2023 - men
her gaelder en anden stignings-
begraensning, der betyder, at
grundskylden arligt hejst kan sti-
ge med 4,75 pct. af den nye vur-
derede grundveerdi.

De grundejerforeninger, der
venter pa en endelig vurdering,
vil ligeledes fa deres grundskyld
efterreguleret fra 2025 og frem.

Det vil ske i forleengelse af, at
de har modtaget den endelige
2023-vurdering af feellesarealet.

Faellesareal
ejet af
flere G/F

PL har spurgt, hvorledes Vurde-
ringsstyrelsen handterer den si-
tuation, at der matte veere flere
grundejerforening, der ejer et
feellesareal, og hvor fordelingen
ikke er ligelig mellem foreninger-
ne (f.eks. 50-50).

Til dette har Vurderingsstyrel-
sen svaret (lettere omskrevet af
PL):

Opkraevningen opdeles ikke
efter ejerskabsandele. | stedet
sendes den samlede opkraev-
ning til hovedejeren. | tilfeelde af
flere ejere, sendes der kopi af ho-
vedopkraevningen til disse andre
ejere.

Hvor der er tale om to eller fle-
re juridiske personer (grundejer-
foreninger), fremsendes selve op-
kraevningen til den ejer, som har
det laveste CVR-nummer.

Selv om opkraevningen mod-
tages af hovedejeren, haefter
samtlige ejere af grunden for den
samlede grundskyldsopkraev-
ning.

PL kommentar

Vi ma saledes konstatere, at Vur-
deringsstyrelsen altsa bevidst
har oprettet et system, hvor ho-
vedejeren i princippet skal rundt
med hatten og samle ind hos de
ovrige ejere. Men vi kan da godt
se, at de dermed slipper for de
evt. tvister, der matte vaere mel-
lem de respektive foreninger.

Derfor geelder det for forenin-
gerne om at fa fordelingsnggler
og betalinger fastlagt mellem de-
lejerne.

Man skal i gvrigt huske, at ef-
ter de nye regler har grundejer-
foreninger, der ejer feellesarealer,
nu har pligt til at lade sig oprette
med CVR-nummer.



Om feellesareal i land- og byzone

| forbindelse med det fortsatte
feljeton omkring grundveerdibe-
skatning af feellesarealer har PL
blandt andet forespurgt Vurde-
ringsstyrelsen, hvorledes det of-
fentlige vil handtere vurdering
af rekreative arealer beliggende i
landzone.

Sondringen mellem byzone og
landzone fremgar af Ejendoms-
vurderingsloven, kapitel 7, § 34.

Vurdering af erhvervs-
ejendomme m.v.

§ 34. Erhvervsejendomme m.v., jf.

§ 3, stk. 1, nr. 4, henfores ud fra den
faktiske anvendelse til en af falgen-
de kategorier:

8) Rekreativt areal.
9) Naturarealer helt eller delvis be-
liggende i landzone.

Veerdiansaettelsesmetoden frem-
gar af samme lov § 34 c. Stykke
2 vedrerer saledes byzone mens
stykke 3 vedrgrer landzone.

Stk. 2. For ejendomme, der er om-
fattet af § 34, stk. 1, nr. 8, anseettes
en grundveerdi ud fra en tiendedel

Faellesareal uden

PL har forespurgt Vurderingssty-
relsen, hvorledes man agter at
handtere sager, hvor et faellesare-
al fortsat er ejet af en udstykker,
der er gaet i likvidation (konkurs
etc.). Arsagen til sporgsmalet er,
at PL har konstateret, at der fin-
des en raekke “ejerlgse” arealer
rundt om i landet.

Til dette har Vurderingsstyrel-
sen svaret (lettere omskrevet af
PL):

Nar et feellesareal er ejet af en
likvideret udstykker, ber ejerska-
bet veere overgaet grundejerfor-
eningen eller dens medlemmer,
som herefter har skattepligten.
Safremt udstykkeren endnu ikke
har overdraget ejerskabet, er det
udstykker, som er skattepligtig
frem til overtagelsestidspunktet.

Hvis et ejerskifte ved en fejl
eller forglemmelse ikke er kor-
rekt ajourfert i Ejerfortegnelsen,
skal man kontakte sin beliggen-
hedskommune, som kan hjeelpe
med at berigtige registreringen.
Na ejerskiftet er ajourfert, foreta-

ejer
ger Vurderingsstyrelsen en gen-
beregning af opkraevningen pa

basis af de rigtige ejerskabspe-
rioder.

PL kommentar

Summen af dette er altsa, at den
lokale kommune har mulighed
for at fa ejerforholdet pa plads.

Man ma maske kunne stille
spergsmalstegn til i hvilket om-
fang en grundejerforening har
pligt til at veere den udfarende
part i forholdet til at kontakte
kommunen.

Det er jo trods alt ikke grund-
ejerforeningens skyld, at et sa-
dant forhold ikke tidligere matte
veere blevet berigtiget.

Imidlertid ma det anbefales, at
man medvirker til at fa bragt or-
den i forholdene, idet Vurderings-
styrelsen alligevel vil regulere
tidsmaessigt bagud, saledes at
der vurderes ud fra, hvornar ejer-
skabet burde have veeret afklaret.

af grundveerdien pr. kvadratmeter
grundareal for et standardiseret
enfamilieshus med samme belig-
genhed som ejendommen og en
grund af standardsterrelse. Ejen-
dommens grundveerdi ansaettes
endvidere pd baggrund af den pa-
geeldende ejendoms grundareal.

Stk. 3. For ejendomme omfat-
tet af § 34, stk. 1, nr. 9, anseettes en
grundveerdi ud fra handelsprisen,
jE§15.

Og sa er spgrgsmalet, hvad man
ger, hvor et rekreativt areal matte
vaere beliggende savel i byzone
som landzone.

| sddanne tilfeelde foretager
Vurderingsstyrelsen et valg, der
af Vurderingsstyrelsen oplyses
som vaerende:

"Valget mellem de to vaerdiansaet-
telsesmetoder vil afthaenge af vur-
deringen af ejendommens faktiske
anvendelse og kategorisering i mo-
delberegningen eller i sagsbehand-
lingen inden den endelige vurde-
ring udsendes.”

Men spargsmalet er dog fortsat,
hvor meget klogere man egentlig
blev af det, idet der synes at veere
en lang raekke ikke naermere de-
finerede variabler, som menig-
mand ingen mulighed har for at
forholde sig til.

PL skal advare om, at da ud-
gangspunktet for vurderingen
af feellesarealer i landzone base-
res pa "handelspris’, vil vurderin-
gerne pa sigt blive pavirket af de
kraftige opkeb, der finder sted for
tiden. @get eftersporgsel pa land-
brugsjord vil betyde stigende
handelspriser, der dermed smit-
ter af pa vurderingerne.

H ermed bringes sidste del
af artiklen om vinterved-
ligeholdelse.

Ud over at fa afsluttet den
"mastodont"-artikel, bringer
vi et par stykker, der foku-
erer pa arbejdet i grundejer-
foreningen - herunder ogsa
selve bestyrelsen.

Vi skal ikke undlade igen
at papege, at kreative ideer
som sadan er en god ting,
men nar der er tale om, at
man vil gennemfere noget
- seerligt i en grundejerfor-
ening med pligtigt medlem-
skab - sa ER man altsa ned-
saget til at se pa, om den
kreative ide ogsa er forene-
lig med foreningens formal.

Formal, formal, formal...
det kan simpelt hen ikke si-
ges for tit.

Det er med andre ord for-
eningens formal, der seetter
graensen for kreativiteten -
uanset om man kan lide det
eller ej.

Vil man trods dette holde
fast i kreativiteten, er der
kun to muligheder: 1) man
kan preve at fa samtlige
medlemmer i foreningen
med pa ideen eller 2) man
kan oprette en selvsteendig
forening, hvor de, der gar
ind for kreativiteten, kan vee-
re medlemmer.

Gemme-
sider

- lige til at
tage ud

Vintervedligehold - del 2

Hermed bringes anden del af
artiklen om vintervedligehold,
der blev pabegyndt i Mit Hus nr.
2024-04. Denne gang er fokus pa
de private fellesveje.

Private feellesveje

Alt for mange personer tror, at
hvis bare der er en grundejerfor-
ening i omradet, er det automa-
tisk foreningens ansvar at sgrge
for vintervedligeholdelsen. Den
indstilling holder bare ikke, for
det kommer an p3, hvad forenin-
gens formal er.

Hvem har ansvaret

Udgangspunktet i Lov om private
feellesveje er, at det er ejerne af
de tilstedende ejendomme, der
har pligten.

Foreningers pligt til at foresta
f.eks. vintervedligeholdelse pa
medlemmernes vegne ses typisk i
foreninger, der er dannet pa bag-
grund af lokalplan/tinglyste do-
kumenter. For at finde omfanget
af en forenings formal, er man
derfor ngdt til at se pa, hvad der
matte std om emnet i de doku-
menter, der ligger til grund for
foreningens dannelse.

Mange foreninger, der ikke
har en formel forpligtelse, fore-
star alligevel én eller anden form
for intern vinterordning i sterre
eller mindre omfang. | sddanne

tilfeelde ma bestyrelsen sgge for
at sikre sig, at medlemmerne er
fuldt klar over, at dette skal ses
som en “serviceordning’, og at
det fortsat er medlemmerne selv,
der har det formelle overordnede
ansvar (idet de jo kan deekke de-
res respektive ansvar gennem de-
res private forsikringer).

Nar en juridisk enhed (grund-
ejerforeningen) skal have udfert
en opgave af denne karakter, er
den nedt til at kebe sig til opga-
velgsningen. Set i forhold til vin-
tervedligeholdelse, vil det typisk
veaere en aftale med en entrepre-
ngr. Men man skal vaere opmaerk-
som p4, at entreprengren typisk
forst klarer samme opgaver for
kommunen, og sa sidenhen (pa
et eller andet tidspunkt) lgser op-
gaver for gvrige kunder. Dermed
kan det normalt ikke af entrepre-
ngren tilsikres, at retspraksis krav
til tidskrav kan opfyldes. Vi har
saledes heller ikke indtil dato set
eksempler pa entreprengrer, der
patager sig det overordnede an-
svar fra foreningerne. Husk i gv-
rigt at tilsikre, at den pageeldende
entreprengr har forsikring, der
daekker evt. skader pa omgivel-
serne som felge af dennes udfe-
relse af entreprisen.

Hvis entreprengren saledes
ikke lige har tid nok, ma grund-
ejeren selv drage omsorg for for-

Fortsaettes pd naeste side >>
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ngden indsats eller - hvis det gar
galt - ma husejerens forsikringer i
givet fald holde for.

Hvis foreningen ikke er palagt
opgaven med vintervedligehold,
er det Privatvejslovens alminde-
lige regler, der gzelder.

Vintervedligeholdelse og ren-
holdelse (uddrag af kapitel 12 i
Privatvejsloven)

§ 79. Kommunalbestyrelsen kan
efter forhandling med politiet be-
stemme, at ejerne af de ejendom-
me, der graenser til en privat feel-
lesvej, og som har vejret, skal rydde
vejen for sne, treeffe foranstaltnin-
ger mod glat fare pd vejen og ren-
holde vejen pa den del af vejen,
som ligger naermest ejendommen.

Stk. 2. Bestemmelserne fastseet-
tes for et neermere angivet omrade.

Stk. 3. Kommunalbestyrelsen
skal offentliggore beslutninger
truffet efter stk. 1.

Grundejernes pligter
Snerydning

§ 80. Grundejerne skal rydde feerd-
selsarealer for sne snarest muligt
efter snefald. Pladsen omkring
brandhaner og installationer til
trafikregulering skal altid holdes
ryddet for sne.

Stk. 2. Uanset om grundejerne
har pligt til at rydde sne pé fortov
og kerebane, jf. § 79, skal grund-
ejerne rydde trapper til deres ejen-
domme for sne.

Stk. 3. Kommunalbestyrelsen
kan efter forhandling med politiet
fastsaette naermere bestemmel-
ser om snerydningens udferelse,
herunder om tidspunkter for sne-
rydningen og om placering af sne-
bunker.

Glatferebekeempelse

§ 81. Grundejerne skal snarest mu-
ligt efter forets indtraeden stra grus,
sand el.lign. pad feerdselsarealet.

Stk. 2. Uanset om grundejerne
har pligt til at traeffe foranstalt-
ninger mod glat fere pad fortov og
kerebane, jf. § 79, skal grundejerne
glatforebekaempe pa trapper til de-
res ejendomme.

Stk. 3. Kommunalbestyrelsen
kan efter forhandling med politiet
fastseette naermere bestemmelser
om glatfgrebekeempelsens udfeo-
relse, herunder om tidspunkter for
glatforebekaeempelsen og om, med
hvilke midler glatfarebekseempelsen
md udferes.

Som det fremgar af ovenstaende,
er der efter Privatvejsloven to
umiddelbare krav, der skal opfyl-
des, i forhold til om man kan pa-
leegges pligt til vintervedligehol-
delse af privat feellesvej/faellessti.

Det forste er, om ejendom-
men "graenser til” - altsa ligger ud
til den pageeldende private feel-
lesvej. Dette er et direkte synbart
forhold. Som det fremgik af figur
3 0g 4 er det uden betydning,
om der er en etableret adgang til
ejendommen eller ej fra den pa-
geeldende vej/sti.

Det andet er, om ejendommen
har "vejret”. En "vejret” er den ret,
som den til enhver tid vaerende
ejer af en ejendom har over en
privat faellesvej til at benytte ve-
jen som fzerdselsareal for ejen-
dommen. Den, der har en vejret,
siges at veere er vejberettiget.

Jf. Vejdirektoratet tager privat-
vejsloven udgangspunkt i, at en
tilstedende ejendom i byzone ma
formodes ogsa at have vejret. Om
det sa holder i alle tilfeelde, er nok
et godt spergsmal, men den, der
matte gnske at pdberabe sig ikke
har have "vejret” skal selv kunne
bevise dette.

At man har en sadan bevisbyr-
de kan gore det meget vanskeligt
at lofte byrden.

Veer opmaerksom pa de gen-
tagne henvisninger til, at kom-
munen kan fastsaette naermere
bestemmelser for indsatsen mv.

Det er saledes at anbefale, at
man kigger forbi den lokale kom-
munes hjemmeside og laeser
naermere om dette.

Erstatningsansvar

Vejdirektoratet har i en udtalelse
(21/05285) forholdt sig til spergs-
malet om risiko for erstatningsan-
svar, hvis man alene fglger kom-
munens klassifikation af vejene i
forhold til vintervedligeholdelse.
F.eks. vil klasse IV veje typisk sjeel-
dent blive ryddet.

Hertil bemaerker vejdirektoratet
felgende:

"Erstatningskrav skal vurderes ef-
ter dansk rets almindelige ulov-
bestemte erstatningsregel, der
kaldes culpareglen. Det er kun
domstolene, der kan afgare en er-
statningsretlig uenighed. Da sd-
danne erstatningsspergsmdl ikke
er reguleret i vejlovgivningen, kan
Vejdirektoratet ikke udtale sig neer-
mere om grundlaget for at ifalde
erstatningsansvar for manglende
eller mangelfuldt udfert vinterved-
ligeholdelse.”

Men videre...

"Hvis de vedligeholdelsesforplig-
tede ikke sorger for, at vejen er i
god og forsvarlig stand, og dette er
drsag til et uheld, risikerer de ved-
ligeholdelsesforpligtede at blive
erstatningsansvarlig for skaderne
ved uheldet.

Det er dog kun domstolene, som
kan afgore, om en vej har veeret i sa
darlig stand (herunder vinterved|i-
geholdt), at de vedligeholdelsesfor-
pligtede ifalder erstatningsansvar
for en konkret skade, der sker pa
vejarealet.

Det skal her bemeerkes, at det
altid vil vaere en konkret vurdering

om der er handlet ansvarpddra-
gende i den pdgeeldende situation.
Et erstatningsansvar er séledes ikke
i sig selv udelukket, blot fordi der

er foretaget snerydning m.v. i hen-
hold til kommunens regulativ.”

Dette m3, som vi laeser det, siges
at veere teet pa et "med-livrem-
og-seler-ikke-svar’, der tgrrer an-
svaret for en endelig afklaring
helt og aldeles af pd domstolene.

Nar dette sa er sagt, har dom-
stolene hidtil typisk veeret tilba-
geholdende med at lade kommu-
nerne ifalde erstatningsansvar,
nar kommunerne ellers lever op
til indholdet af deres egne klas-
sifikationer.

| PL's optik giver det ikke me-
get mening, at en privat feellesvej
er bedre vintervedligeholdt end
de omgivende offentlige veje,
men der er "logik” og sa er der vel
"logik”.

PL vurderer, at hvis man over-
holder kommunens vinterved|i-
geholdelsesregulativ for ens lo-
kalomrade, ma det vaere sveert at
ifalde erstatningsansvar.

Fair - ikke fair

Der er intet i Privatvejslovens reg-
ler, der forudsaetter et ligheds-
princip mellem ejere af tilsteden-
de ejendomme. Nogle ejendom-
me har en kort facade mod vejen,
mens andre har en lang facade.
Nogle skovler dermed lidt sne,
mens andre skovler meget. Der er
heller intet i loven, der taler imod,
at en ejendom kan have forplig-
telse sdvel mod offentlig vej som
mod privat feellesvej, mens andre
f.eks. alene har mod en privat fzel-
lesvej eller alene mod offentlig
vej.

Hvor en grundejerforening
matte eje et grant feellesareal, der
steder ud til en privat feellesvej,
har foreningen en forpligtelse til
vintervedligeholdelse af fortov/
vejbane, der ligger ud for area-
let - uanset foreningen ellers ikke

matte have en overordnet for-
pligtelse til at vintervedligeholde
de private fellesveje i omradet i
deres helhed pa medlemmernes
vegne. Hvis dette er tilfeeldet ma
grundejerforeningen derfor sikre
sig at have forngdne forsikringer
og drage omsorg for, at udferel-
sen loftes bedst muligt.

Safremt foreningen kun har
vedligeholdelsesforpligtelse til
det grgnne areal, men hvor dette
har en anden ejer, er det ejeren
af grenne areal, der ma treeffe de
nedvendige foranstaltninger mv.
(med mindre foreningen har det
overordnede ansvar pa medlem-
mernes vegne).

Kort version

For grundejere der bor ud til pri-
vate feellesveje/fellesstier, skal der
som udgangspunkt ryddes efter
folgende regler:

- ansvaret geelder typisk ud til
vejmidte i grundens leengde
mod vej/sti

+ sne skal ryddes snarest muligt
efter snefald

- der skal glatferebekaempes, ved
snarest muligt efter forets ind-
traeden at gruse eller pa anden
made sikre, at feerdselsarealet
ikke er glat
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- ansvar geelder typisk i tidsrum-
met kl. 7-22 (s@n- og helligdage
8-22)

« kommunen kan have fastsat
naermere lokale bestemmelser
for vintervedligeholdelse og ud-
forelse af denne.

Forsikring

Hvis det er den enkelte husejer,
der selv har det overordnede an-
svar, tilrades det, at man sikrer
sig, at ens forsikringsselskab ogsa
daekker dette ansvar helt ud til
vejmidte. Der er tidligere set ek-
sempler pa forsikringsselskaber,
der abenbart ikke teenker laen-
gere end "fortov” og det er jo lidt
utilstraekkeligt, hvis man ogsa har
ansvar for vejbanen.

Hvis det derimod er grund-
ejerforeningen, der har ansva-
ret, ber denne sgrge for at have
tegnet erhvervsansvarsforsikring
(hvilket netop er et element i PLs
kollektive forsikringspakke).

Ferier og ansvar

"Ude-af-syne-ude-af-sind” er IKKE
lige med "uden-ansvar”. Pateen-
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ker man derfor at tage pa ferie, er
man ngdt til at fa en ordning pa
plads omkring vintervedligehol-
delsen, inden man tager af sted.
Dette kan s maske vaere med
ens meget venlige nabo, der al-
ligevel er ude at rydde egne an-
svarsomrader, men ellers ma man
betale sig fra opgaven.

Dette gaelder uanset om ens
ansvar er i forhold til offentlig vej
eller privat faellesvej.

Privat ulykkesforsikring

Med tanke p3, at det som felge af
klassifikationssystemet af veje al-
drig kan tilsikres, at alle omrader
er (eller skal veere) fuldt ryddes
for sne og saltet/gruset, ber man
som privatperson kraftigt over-
veje at have en privat ulykkesfor-
sikring, der kan give nogen daek-
ning, safremt uheldet er ude, nar
man faerdes pa veje og stier.

Man skal huske p3, at man ik-
ke far erstatning blot fordi, man
er kommet til skade eller "det er
synd for den skadelidte” Der skal
kunne godtgeres et egentligt er-
statningsansvar hos en modpart,
for at man kan opna en erstat-
ning, og hvis modparten ellers
har opfyldt kravene for vinter-
vedligeholdelse, sa er dette nok
sveert.

Man skal heller ikke ggre sig
hdb om at komme igennem med
et erstatningskrav, hvis man f.eks.
feerdes udenfor i snevejr, sne-
storm, pa et skaevt tidspunkt af
degnet el.lign., idet sne jo forst
skal ryddes efter snefald og kun
indenfor bestemte tidsrum. Faer-
des man alligevel, er pa det pa
egen risiko.

Bestyrelsers arbejde

Det skal ikke vaere nogen hem-
melighed, at vi desveerre tit og
ofte i PL's sekretariat modtager
henvendelser fra medlemmer,
der mener at deres bestyrelse i
grundejerforeningen har sat sig
over vedteegten og generalfor-
samlingerne.

Nar vi gar i dybden med de
forskellige emner, ser vi desvaeerre
0gsa ofte, at det rent faktisk synes
at veere tilfeeldet.

Som det er gaet igen i mange
af vore artikler i Mit Hus, ber det
primaere fokus vaere pa en for-
enings formal. Eller som vi ynder
at udtrykke det: Formal, formal,
formal.

Heri ligger ikke blot en lgftet
pegefinger i forhold til bestyrel-
ser men ogsa i forhold til general-
forsamlinger som helhed.

Man kan kun trzeffe lovlige
beslutninger pa generalforsam-
linger, hvis denne er lovligt ind-
varslet og safremt afstemnings-
punktet ligger indenfor forenin-
gens formal.

(Der er selvfglgelig altid den
undtagelse, at hvis man kan fa
positivt tilsagn fra samtlige for-
eningens medlemmer (og der-
med ikke kun de, der er mgdt
op), kan man stort set hvad som
helst. Men sa far man typisk ogsa
et tinglysningsproblem, hvis aen-
dringen skal beskyttes i forhold
til kommende erhververe af ejen-
dom i foreningens omrade)

Serg derfor for at fa fuld klar-
hed over en forenings formal...
og vi har desveerre en del gange
set, det ikke ngdvendigvis er sa-
ledes, at det, der star i vedtaegten
stemmer helt overens med, hvad
det f.eks. er fastsat til i omradets
lokalplan, der jo er basis for for-
eningens dannelse. Og hvis dét er

tilfeldet, kan man have rodet sig
ud i nogle problemer.

| det felgende bringer vi en
lidt leengere artikel omkring be-
styrelser og deres arbejde.

Vi haber hermed at kunne
bringe lidt starre fokus pa en
reekke hovedpunkter plus lidt
gode rad omkring, hvad en be-
styrelse kan eller ikke kan, sa de,
der matte veere lidt pa kant med
vores artikels indhold, har en mu-
lighed for at undga/imedega for
mange problemer.

Bestyrelsens arbejde

Bestyrelsen i en forening fore-
star den daglige ledelse med de
tidligere naevnte begraensninger
i forhold til foreningen lovgiv-
ning, vedtaegtens bestemmelser
og generalforsamlingens lovlige
beslutninger (der som naevnt
skal ligge indenfor foreningens
formal). Disse forhold afgraenser
bestyrelsens mandat (se i @vrigt
afsnittet Mandat eller ej)

En bestyrelse kan som ud-
gangspunkt kun arbejde indenfor
sit mandat. Undtagelsen er "ngd-
ret’, men herom senere.

Dette betyder derfor, at sa-
fremt der dukker “noget” op (en
arbejdsopgave eller problemstil-
ling) der ikke ligger indenfor be-
styrelsens mandat, ma bestyrel-
sen afvise at beskaeftige sig med
dette, evt. indtil den har faet det
ngdvendige mandat fra general-
forsamlingen.

Som bestyrelsesmedlem skal
man passe meget pa ikke at lade
sit gode hjerte lgbe af med sig
og blande sig i forhold, som man
ikke burde beskaeftige sig med,
idet man kan risikere at bringe sig
selv eller bestyrelsen i en situa-

tion, hvor man patager sig selv
eller bestyrelsen et personligt an-
svar, som man maske ikke forsik-
ringsmaessigt er deekket for.

Dukker der sddanne opgaver/
problemstillinger op er det helt
naturligt, at en bestyrelse tilken-
degiver, at "jo, vi kan godt se, at
der er et problem, men nej, be-
styrelsen vurderer, at det ikke er
vores opgave at gare noget ved
det”.

For at beskytte en forenings
bestyrelse mod at komme i en
situation, hvor den uforvarende
padrager sig et ansvar, bgr gene-
ralforsamlingen serge for, at der
tegnes en bestyrelses- og ledel-
sesansvarsforsikring. Daekning er
dog som udgangspunkt betinget
at, at padragelsen af ansvar ikke
er sket som felge af “ond tro”...
altsa at man i bestyrelsen har
handlet mod bedre vidende.

Medlemmer af bestyrelser skal
altid se meget ngje pa:

« Hvad er foreningens formal

+ Hvad fremgar af vedtaegten

- Hvad ligger der af lovlige be-
slutninger

Indkaldelser

Det er bestyrelsen, der har ansva-
ret for, at indkaldelser til general-
forsamlinger samt de papirer, der
skal udsendes samtidig, bliver af-
sendt rettidigt til medlemmerne
jf. vedteaegten. Se naermere om
indkaldelser under punktet "Ge-
neralforsamling”.

Medlemsliste

Bestyrelsen farer en liste over for-
eningens medlemmer.

Det er medlemmerne, der har
pligten til at serge for at under-
rette bestyrelsen om eventuelle
ejer-/ og adresseskift, saledes at
foreningen kan fremsende ind-
kaldelse, informationer muv. til
den ejer af huset, der kan udgve
medlemsrettighederne.

Hvis et medlem er fraflyt-
tet sin ejendom af den ene el-
ler anden arsag uden at oplyse
ny postadresse, kan foreningen
i mangel af andre informationer
blive ngdt til at fremsende til for-
eningsadressen og vil derfor ikke
kunne mgdes med en indsigelse i
forhold til dette pa en generalfor-
samling.

En medlemsoversigt bor ikke
uden udtrykkelig accept fra de
enkelte medlemmer offentligge-
res hverken pa foreningens hjem-
meside eller distribueres. Det vil
kunne ses som en kraenkelse af
persondatalovgivningen, privatli-
vets fred og veere specielt proble-
matisk, hvis foreningen pa denne
made endda kommer til at kraen-
ke personer, der har navne- og/
eller adressebeskyttelse.

Husk i gvrigt, at man aldrig ber
opbevare nogle former for per-
sondata, som foreningen ikke har
nogen direkte praktisk brug for.

Bestyrelsens storrelse

Der er ikke overordnede regler
for, hvor mange medlemmer, der
skal til for at udgere en bestyrelse
i en forening. Dette afhaenger
som udgangspunkt af, hvad der
er beskrevet i foreningens ved-
teegt.

Det kan naevnes, at der i helt
sma foreninger tit ses, at alle
medlemmerne er en del af besty-
relsen (sa slipper man jo ogsa for

at veelge), mens man i meget sto-
re foreninger kan se en bestyrelse
pa f.eks. 7-9 medlemmer. Spaend-
vidden er stor, men det giver
ogsa plads til en advarsel mod
for store bestyrelser, idet mange
foreninger kan skrive under p3, at
det kan veere sveert at fa medlem-
merne til at melde sig som kan-
didater, hvorfor man kan sta med
store problemer ved personvalg
pa en generalforsamling. Gene-
relt kan siges, at jo sterre en be-
styrelse en forening har, jo sterre
problemer vil man kunne forudse
at fa i forhold til at fa valgt en be-
styrelse.

En gyldig l@sning pa sddanne
problemer er, at foreningen ved
at eendre sin vedtaegt kan ned-
seette antallet af medlemmer, der
skal veelges til bestyrelsen.

En bestyrelse bgr dog aldrig
veere pa mindre end tre personer.
Der bor dels vaere en adskillelse
af funktionerne "formand” og
"kasserer” (af hensyn til kontrol-
len i foreningen) og dertil bar der
veere mindst et medlem mere,
saledes at der kan traeffes flertals-
afgorelser i bestyrelsen (hvilket
logisk kraever et ulige antal med-
lemmer i bestyrelsen).

Valg af bestyrelsesmedlem-
merne sker pa generalforsamlin-
gen og kan enten veere et antal
medlemmer, der sa efterfglgende
selv fordeler "rollerne”i bestyrel-
sen ("bestyrelsen konstituerer sig
selv”), eller det kan ske ved, at
der sker direkte valg til nogle af
posterne (f.eks. direkte valgt for-
mand og evt. kasserer).

Ingen tvang
Det er meget vaesentligt at holde
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sig for gje, at man ikke kan tvinge
medlemmer til at lade sig vaelge
til en bestyrelse. Det er set ofte,
at foreninger gennem vedtaegten
forseger at indfare en slags tur-
nusordning, men i praksis holder
dette altsa ikke, uanset hvad der
matte fremga af vedtaegten.
Tilsvarende kan man heller
ikke tvinge et bestyrelsesmedlem
til at blive i en bestyrelse i hele
den periode, som vedkommende
er valgt for. Et bestyrelsesmedlem
kan med andre ord udtraede, nar
vedkommende selv gnsker det.

Suppleanter

Det er for at tage hgjde for et el-
ler flere manglende medlemmer
af en bestyrelse, man oftest ogsa
veelger suppleanter til en besty-

relse.

Selvsupplerende

Hvis en bestyrelse kommer i den
situation, at den kommer til at ha-
ve for fa bestyrelsesmedlemmer

i forhold til vedteegtens bestem-
melse - altsa der afgar for mange
bestyrelsesmedlemmer, og der

er ikke suppleanter nok — kan
spergsmalet om selvsupplering
rejse sig.

Selvsupplering betyder, at be-
styrelsen af egen drift finder an-
dre medlemmer i foreningen til at
besaette de ledige bestyrelsespo-
ster og altsa uden, at der er sket
valg af disse personer pa en ge-
neralforsamling.

Hvis en bestyrelse skal kunne
selvsupplere, vil det kraeve en be-
stemmelse herom i vedtaegten. Er
der ikke en sadan bestemmelse,
er eneste alternativ at indkalde
til en ekstraordinaer generalfor-
samling.

Hvis bestyrelsen har adgang til
at supplere sig selv, vil sadanne
indtreedende medlemmer kunne
fungere indtil forstkommende
generalforsamling, hvor bestyrel-
sesposten sa er pa valg for sa vidt
det eventuelle restmandat.

Hvis der med andre ord er tale
om, at et bestyrelsesmedlem er
afgaet 1 ar for tiden (det normale
mandat er f.eks. 2 ar), veelger man
et nyt bestyrelsesmedlem for det
"resterende” ar, hvorefter besty-
relsesposten den naeste gang
igen som normalt vedrgrer en
2-arig periode. Hermed tilsikres
den "normale” skiftevis rotation af
bestyrelsen.

Mandat eller ej

Som en opfelgning pa den tidli-
gere omtale af bestyrelsens man-
dat, man det naevnes, at oftere
og oftere ses, at foreningers ar-
bejdsomrader bliver mere og me-
re komplicerede, hvilket forager
bestyrelsernes risiko for at traeffe
beslutninger, der ligger ud over
bestyrelsens saedvanlige mandat.

Det er derfor altid vaesentligt,
at bestyrelser holder tungen lige
i munden og er afklaret med, om
et beslutningsforhold kan siges
at veere en del af foreningens
daglige drift - og dermed besty-
relsens saedvanlige beslutnings-
kompetence - eller om det ma
siges at ligge udenfor, hvorved en
beslutning vil kraeve en general-
forsamlings afgarelse.

Radet i sddanne sager vil al-
tid veere, at hvis bestyrelsen pa
nogen made foler sig i tvivl, bor
man tage en evt. ekstraordinaer
generalforsamling. Dette geelder
0gsa, hvis der er nogen, der uden
for bestyrelsen pa den ene eller

anden made gor geldende, at
man skal overveje en sadan be-
slutning sammen med en gene-
ralforsamling, inden den tages.

Arbejdsudvalg

Baggrunden herfor er, at en be-
styrelse kun er et "arbejdsudvalg’,
hvis funktion er at varetage for-
eningens/generalforsamlingens
vedtaegter/beslutninger imellem
to generalforsamlinger.

Man skal som bestyrelse der-
for veere ekstremt papasselig
med at veere sikker pa sit mandat,
og specielt hvis man pa den ene
eller anden mdde kan komme til
at binde foreningen og dermed
generalforsamlingen leengere
end til naestkommende general-
forsamling.

Bestyrelsen bgr i hver enkelt
sag vurdere, om der er truffet lov-
lige beslutninger pa en tidligere
generalforsamling, der giver be-
styrelsen det forngdne mandat.

Endvidere er det god praksis,
at nar sddanne mandater om-
fatter forhold, der tidsmaessigt
straekker sig over lengere tid end
mellem to pa hinanden falgende
generalforsamlinger, da bor sa-
danne aftaler omtales subsidizert
forleenges pa en generalforsam-
ling — ogsa saledes at baggrun-
den for sddanne aftaler er i frisk
erindring hos nye medlemmer i
foreningen samt at det ikke gar
i glemmebogen for de @vrige
medlemmer.

Forebyg kritik

Baggrunden for en meget forsig-
tig tilgang er, at det altid er me-
get ubehageligt, sdfremt der rej-
ses en berettiget/uberettiget kri-
tik (uanset om det er det ene eller
andet) pa en generalforsamling

af beslutninger, som en bestyrel-
se har foretaget pa egen hand.
Man skal veere opmaerksom

pa, at en ulovlig beslutning kan
medfere, at generalforsamlingen
rejse krav mod det eller de besty-
relsesmedlemmer, der er ansvar-
lige for en sadan ulovlig beslut-
ning.

Ngdretssituation

En bestyrelse vil nogle gange
kunne legitimere en beslutning
uden et klart mandat fra en gene-
ralforsamling, hvis det er sdledes,
at bestyrelsen forinden skriftligt
informerer alle medlemmer om
sagen og samtidig gar opmaerk-
som pa, at safremt der er nogen,
der begzerer en ekstraordinzer ge-
neralforsamling, s vil bestyrelsen
afholde en sddan. Men dette vil
kun kunne retfaerdiggeres, hvis
der er tale om mindre spargsmal
eller sager af meget hastende
karakter, der ikke kan afvente, at
der indkaldes med de i vedtaeg-
ten angivne frister. Men en sadan
sag skal altid vendes pa forstkom-
mende generalforsamling, sale-
des at forlabet kan tages behg-
rigt til referat.

Endelig er der de meget sjeeld-
ne situationer, hvor en bestyrelse
kan se sig tvunget til at agere helt
og holdent pa eget initiativ ud fra
et ngdretsprincip. Altsa hvor en
sag har en sadan karakter, at be-
styrelsen er ngdsaget til at hand-
le her-og-nu for enten at beskytte
medlemmernes gkonomi eller for
at begraense tabet. En sadan sag
skal selvfelgelig ogsa altid ven-
des pa farstkommende general-
forsamling, sdledes at generalfor-
samlingen kan behandle forlgbet

og forholdet kan tages behgrigt
til referat.

| sddanne ngdretssager er et
tab for foreningen ikke automa-
tisk lig et ansvar for bestyrelsen.
Bestyrelsen har altid en pligt til
at handle efter bedste evne for
at begraense et tab eller et po-
tentielt tab for foreningen, men
det kan naeppe altid lade sig gere
helt at begraense et tab. Man ma
derfor altid se pa arsager og kon-
sekvens, forinden man forsgger
at gore et ansvar geeldende mod
bestyrelsen.

Tredjeparter

Selv om en bestyrelse starien
forhandlingsposition med en
tredjepart, kan dette sjeeldent ret-
feerdiggere, at en bestyrelse und-
lader at inddrage medlemmerne

i beslutningen, safremt forholdet
kan siges at have konsekvenser
for foreningens gkonomi.

Er der tale om kontraktmaes-
sige aftaleforhold med tredjepart,
anbefales det, at man pa gene-
ralforsamlingen tillige undersg-
ger, om forholdet er af en sadan
karakter, at bestyrelsen tillige
skal have mandat til at antage en
advokat til at gennemse kontrak-
ten i forhold dels til umiddelbare/
langsigtede konsekvenser, men
ogsa i forhold til force majeure.
Endvidere bgr bestyrelsen sgge
at opna sa bredt et mandat som
muligt, sdledes at man ikke blo-
keres i evt. forhandlingssituatio-
ner ved blot den mindste an-
dring af omsteendighederne.

Informationsspredning

Det er bestyrelsen, der samlet
beslutter, hvor mange informa-

tioner, medlemmerne bor have i
det daglige. Bestyrelsen kan dog
aldrig tilbageholde oplysninger i
forhold til generalforsamlingens
beslutninger. Et godt informati-
onsniveau kan i gvrigt spare lang
tid pa selve generalforsamlingen.

| selve bestyrelsen skal der
selvfglgelig veere fuld dbenhed
om alle forhold, der vedrgrer for-
eningen. Dette kan f.eks. veere i
forhold til gkonomi, projekter, el-
ler hvad der sker i de saer-/under-
udvalg, der matte veere.

Tavshedspligt

Selv om der ikke fremgar noget
specifikt af foreningsretten om
fortrolighed mv., sdledes som det
f.eks. gor af Selskabslovgivnin-
gen, ma man som bestyrelses-
medlem arbejde ud fra, at man
ser sig underlagt tavshedspligt.
Hvad der dreftes i bestyrelsen
holdes derfor som udgangspunkt
i bestyrelsen.

Dette er ogsa for det enkelte
bestyrelsesmedlems eget vel,
idet denne gennem abenmun-
dethed risikerer at komme til at
kraenke medlemmer eller for den
sags skyld lovgivningen om GD-
PR. Det bgr ogsa veere ud fra en
sadan betragtning, at medlem-
mer skal kunne henvende sig til
bestyrelsen ogsd om egne per-
sonfglsomme forhold, uden at
dette risikerer at blive almindeligt
udbredt i foreningen.

De informationer, som besty-
relsen beslutter at udsende, bor
ske pa baggrund af en bestyrel-
sesbeslutning. Bestyrelsesmed-
lemmer bgr med andre ord ikke
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ellers afslare, hvad der dreftes pa
maderne, eller hvem der matte
mene hvad, udenfor bestyrelsens
rammer. Enhver frigivelse af infor-
mation fra bestyrelsens side skal
ske med respekt for evt. person-
foelsomme forhold og GDPR lov-
givning.

Vil man sikre sig, at bestyrel-
sesmedlemmer agerer med for-
trolighed/tavshedspligt, kan det-
te f.eks. preeciseres i bestyrelsens
forretningsorden (eller for den
sags skyld i vedtaegt, selv om det
vil virke lidt akavet).

llloyalitet

En manglende overholdelse er
ikke som sadan strafsanktioneret,
men ma anses som illoyalt over-
for den @vrige bestyrelse og med-
forer en sterre risiko for, at der
rejses et mistillidsvotum pa en
generalforsamling.

Kommer et bestyrelsesmed-
lem til at kreenke andre i Straffelo-
vens forstand (bagvaskelse, kraen-
kelse af privatlivets fred etc.), vil
det veere op til de pageeldende
kreenkede at overveje selv at rejse
en sag, men en bestyrelse kan
ikke gore dette pa de kraenkedes
vegne.

Ud over at henvise et spargs-
mal om illoyalitet til en general-
forsamlings afggrelse er det ikke
ellers muligt for en bestyrelse at
slippe af med et illoyalt bestyrel-
sesmedlem (med mindre valgpe-
rioden star for udlgb, og vedkom-
mende efter en evt. debat ikke
genvelges).

Inhabilitet
Nu vi kan siges at veere ved em-
net, bar vi nok ogsa lige se pa
spergsmalet om inhabilitet.

| forhold til bestyrelsens opga-

ver ma der antages at galde et
inhabilitetsprincip. Dette kan ef-
ter omstaendighederne indebaere
en udelukkelse af bestyrelses-
medlemmet fra at deltage savel i
bestyrelsens forhandlinger som i
bestyrelsens afstemninger i sager,
hvor bestyrelsesmedlemmet kan
siges at have en vaesentlig saerin-
teresse.

Afgerende for, hvornar der er
tale om en veesentlig saerinteres-
se, er hvorvidt vedkommendes
deltagelse ma antages at kunne
stride mod foreningens interes-
ser. Dette kan f.eks. veere tilfeel-
det, nar der skal traeffes beslut-
ninger angaende konkrete aftaler
med eller sggsmal mod et besty-
relsesmedlem eller tredjemand,
som bestyrelsesmedlemmet har
et veesentligt interessefzellesskab
med. Det kunne f.eks. vaere en
sleegtning.

Hvis der matte vaere en sadan
risiko — eller det med en vis ri-
melighed ma forventes at kunne
udlzegges pa en sadan made af
medlemmerne pa en generalfor-
samling - begr vedkommende ga
udenfor daren, mens sadanne
spergsmal droftes og afgeres af
den gvrige bestyrelse.

Hvis det bliver ngdvendigt for
at fa en afstemning i det pageel-
dende spargsmal, kan bestyrel-
sen overveje at indkalde en sup-
pleant til dette punkt i stedet for
det medlem, der har mattet ga
udenfor daren.

Bestyrelsesmedlemmer bor
vaere meget opmaerksomme pa
at sgrge for at oplyse om forhold,
der potentielt matte kunne tol-
kes som inhabilitet — ogsa i de til-
feelde, hvor den pageeldende selv
matte have tvivl om, at dette er
tilfeldet.

Det er og bliver bestyrelsen
selv, der afger, om der er tale om
inhabilitet i det pagaeldende til-
feelde, men igen skal der opfor-
dres til, at det sker ud fra en be-
tragtning om, at bestyrelsen star
til ansvar overfor generalforsam-
lingen. En ting er, hvordan besty-
relsen vurderer et forhold — en
anden ting hvordan omverdenen
kan taenkes at vurdere forholdet.

Viynder at opfodre til, at en
bestyrelse handterer sadanne
spergsmal efter et “Better-safe-
than-sorry-princip”. Hellere vur-
dere en potentiel inhabilitet én
gang for meget end én gang for
lidt. Hellere en gang for meget
udenfor dgren end en gang for
lidt. At matte ga udenfor dgren er
jo ikke et sp@rgsmal om at blive
sat i skammekrogen, men om at

GDPR-persondatabeskyttelse

Et eksempel pa nye forpligtelser,
som en bestyrelse i en forening er
underlagt, er det nye regelkom-
pleks omkring persondatabeskyt-
telse, GDPR. Ud over at vi tidlige-
re har omtalt, at man bar taenke
grundigt over hvilke oplysninger,
man registrerer pd medlemmer,
samt hvilke oplysninger, man gor
tilgeengelige og i hvilken form, sa
er der en raekke grundlaeggende
opgaver, som bestyrelsen tillige
skal varetage.

Ifglge lovgivningen skal for-
eningen "udnaevne” en sdkaldt
"GDPR-ansvar’, der i spgrgsmal
omkring persondata skal vaere
medlemmernes bindeled til be-
styrelsen og ligeledes Datatilsy-
nets kontaktperson i forhold til
bestyrelsen. Altsa en kontaktper-
son.

Foreningen (bestyrelsen) skal
sorge for, at medlemmerne mod-
tager en sakaldt "Privatlivspolitik’,
der kort sagt er en beskrivelse
af, hvilke oplysninger forenin-
gen registrerer, hvorledes man
anvender disse oplysninger og
hvorledes medlemmerne kan fa
@ndret/slettet sadanne oplysnin-
ger. Heri skal fremga, hvem be-
styrelsen har udpeget som GDPR-
ansvarlig.

Denne privatlivspolitik skal
ogsa forefindes hos bestyrelsen
i skriftlig form (indsat i mappe).
Det er altsa ikke tilstraekkeligt at
opbevare denne elektronisk.

Bestyrelsen skal ogsa udforme
en "Persondataforordning’, der i
ord indeholder en beskrivelse af
den interne behandling af per-
sonoplysninger i foreningen. Skal
tillige forefindes i skriftlig form
(indsat i mappe)

Herudover skal bestyrelsen
udforme en sakaldt "Haendel-
seslog” (indsat i mappe). En haen-
delseslog benyttes til at notere
eventuelle brud pa personda-
tabeskyttelse, herunder hvem,
hvad, hvornar og hvordan man
har handteret forholdet.

Har foreningen ansatte skal
der udarbejdes et dokument om
"Dataansvar og privatlivspolitik”
geeldende for ansaettelsesforhol-
det. Dette svarer stort set til Pri-
vatlivspolitikken i forhold til med-
lemmerne, men de data, som for-
eningen administrerer ved et an-
saettelsesforhold, vil typisk veere
noget mere omfattende, da der
sker lanbehandling mv.

Endelig ber bestyrelsen sgrge
for at tilsikre, at personer, der ud-
treeder af bestyrelsen, ikke leen-
gere rader over materiale om be-
styrelsens arbejde og de @vrige

medlemmer. Hertil kan evt. be-
nyttes en "Tro og love erklzering”.
Husk blot, at data ikke forsvinder
med underskriften af et stykke
papir!

Forslag til udformning af en
reekke af ovennaevnte dokumen-
ter kan ses pa PL's hjemmeside,
www.parcelhus.dk, under menu-
punktet (...fanfare...) "Personda-
tabeskyttelse’, hvor man ogsa kan
laese mere om emnet. Herudover
henvises til Datatilsynets hjem-
meside, www.datatilsynet.dk.

Hvis jeres forening ikke alle-
rede har faet disse dokumenter
pa plads, sa ga ikke i panik. Der
er stort set tale om et "engangs-
arbejde". Nar det forst er pa plads,
folger kun mindre opdateringer.

Men husk at fa det lavet.
Grundejerforeninger slipper ikke
for et hak i tuden, hvis Datatilsy-
net kommer pa besgg, og man
ikke har styr pa sagerne.

Ny flaglov

Som vi har skrevet om i Mit Hus
2023-02 traf Hojesteret en afge-
relse om, at med mindre Dan-
mark befinder sig i en saerlig sik-
kerhedsmaessig kritisk situation,
er flagning at sidestille med ud-
ovelse af ytringsfrihed. Sagt pa
en anden made, er det kun und-
tagelsesvis forbudt at flage med
andre landes flag. Denne ytrings-
frihed blev af kortere varighed.

Den 3. december 2024 vedtog
Folketinget lov om flagning, der
er trddt i kraft den 1. januar 2025
(Lov nr 1449 af 10/12/2024).

Det er nu som udgangspunkt
forbudt at flage med andre lan-
des nationalflag og omradeflag
samt flag, der ma sidestilles her-
med.

Undtaget er dog det finske,
feeraske, gronlandske, islandske,
norske, svenske og tyske flag.
Derudover er det i hvert fald
forelgbig tilladt at flage med det
ukrainske flag.

Politiet kan efter ansggning i
sarlige tilfelde meddele tilladel-
se til at flage med flag omfattet af

forbuddet. Overtraedelser sank-
tioneres med bgde.

I loven findes der derudover
regler om Dannebrog som split-
flag. Dette flag er forbeholdt Kon-
gehuset, Folketinget, statslige
myndigheder og domstolene
samt institutioner m.v., der har
seerlig tilladelse til at fore split-
flaget.

Der findes en raekke faste, offi-
cielle flagdage, som er dage med
saerlig national betydning. Her-
udover vil f.eks. dage med stats-
besag fra udlandet eller seerlige
maerkedage i Kongehuset typisk
veaere flagdage. Pa officielle flag-
dage flager statslige myndighe-
der mv. med splitflaget, mens an-
dre myndigheder og private kan
vaelge at flage med Dannebrog
som stutflag.

Dannebrogs-Samfundet har
lavet folderen "Sadan bruges
Dannebrog” med gode rad om,
hvordan Dannebrog ber benyt-
tes.

Kilde: Justitsministeriet



Traefaeldning og G/F

Vi bliver i PL ofte spurgt om em-
net af foreninger, der gerne vil
spare en skilling pa sdadanne op-
gaver. Imidlertid er det ikke hver-
ken sa enkelt eller billigt at for-
s@ge sig med gor-det-selv, som
foreningen sikkert hdber.

Noget deekket, andet ikke

Rent generelt ma vi sige, at feeld-
ning af store traeer (4-5 meter
eller derover) eller traeer naer
bygninger mv. skal man som for-
ening holde sig langt fra og i ste-
det overlade til professionelle fir-
maer, der ud over erfaring og ud-
dannelse ogsa har de forngdne
forsikringer.

Treefeeldning i denne kate-
gori falder generelt udenfor den
kollektive forsikringspakke (er-

hvervsansvarsforsikringen), selv
om det ikke kan udelukkes, at Ar-
bejdsskadestyrelsen kan vurdere,
at det falder sa langt udenfor et
saedvanligt arbejdsforhold, at en
personskade alligevel vil veere
daekket i forhold til selve arbejds-
skadeforsikringen. Der kan i s&
fald veere forsikringsdaekning til
en tilskadekommen traefeelder,
men naeppe i forhold til ansvaret
for beskadigede bygninger, til-
skuere, biler etc.

Skader ved faeldning af min-
dre, ukomplicerede traeer, trim-
ning etc. vil formentlig veere om-
fattet af erhvervsansvarsforsikrin-
gen, men der vil veere en raekke
krav, der ber/skal veere opfyldt
i forhold til arbejdsudfarelsen.
Dette folger primaert af Arbejds-
miljgloven, da arbejdet foregar

pa offentligt tilgeengelige omra-
der.

Sikkerhed forst

Nar vi skriver denne slags artik-
ler, forsgger vi at gore vores bed-
ste for at tage vare pa laeserens
sikkerhed, frem for at forsgge at
animere til, at man ikke forsager
sig med noget, man burde have
holdt sig fra.

Nogle gange fremmer overdri-
velse forstdelsen. Hvis man derfor
skulle vaere lidt grov, kunne man
sige, at hvis man ikke allerede
ved, hvad “sveerd’, “parerbgjle’,
"keedebremse” og de andre fag-
termer er, eller ved hvordan man
strammer og skaerper en savkae-
de, bgr man overlade opgaverne
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til andre, der har den forngdne
kyndighed.

Manglende viden er farligt

Det er ikke forsikring, der er alfa
og omega her. Det er folks sik-
kerhed, og uvidenhed betyder

i seerdeleshed "nix pille”. Mang-
lende viden er farligt for alle i et
omrade.

Ligeledes findes der pa You-
Tube nogle “autoriserede” korte
film om sikker brug af motorsav,
men vi anbefaler, at man tager et
egentligt kursus, da man ikke op-
nar nogen erfaring alene ud fra
en video. Et er teori — noget gan-
ske andet er praksis. Sa kan man
altid genoverveje, ndr man har ta-
get et passende kursus.

For at forsege at illustrere en
del af kompleksiteten og regler
gennemgar vi i det fglgende kort
de sikkerhedselementer for mo-
torsavens brug og forudseetter
ellers, at man har et vist grund-
kendskab.

Overhold dette

Som et minimum kan naevnes fol-

gende gode anbefalinger:

« Unge under 18 ar ma aldrig
arbejde med skaerende vaerktoj
(Arbejdstilsynets regler)

« Der skal veere de forngdne veer-
nemidler til stede. Hermed taen-
kes pa skeeresikre stavler, buk-
ser, jakke, handsker, hjelm med
vesir og hgrevaern. Uanset hvor
triviel en opgave matte synes at
vaere, ber der ud over det for-
nedne sikkerhedsudstyr veere
en lettilgeengelig farstehjeelps-
kasse med kompresforbindin-
ger i omradet.

« Veerktgjet og veernemidler skal

- specielt safremt det er for-
eningen, der ejer dette - vaere
lebende vedligeholdt og funk-
tionelt. Det vil rent bevismaes-
sigt veere en god ide at fere en
egentlig logbog over tilsyn, re-
parationer mv. Den, der forestar
arbejdet, skal veere udferligt in-
strueret i brugen af veerktgjet
samt have forngdent kendskab
til sddant arbejde. Ikke noget
med "dette-kaldes-en-motor-
sav-og-smut-sa-ud-og-leg”-
mentalitet. Lad den, der bruger
vaerktejet, skrive under p3, at
denne mener at have modtaget
instruktion mv. samt, at der er
stillet veernemidler til rddighed.
Kontroller at keeden er korrekt
strammet og skarp, samt at sik-
kerhedsfunktioner pa veerktgjet
er til stede/virker, inden arbej-
det igangsaettes (se afsnittet
Motorsavens sikkerhed).
Omréder, der arbejdes i, skal
kunne afspaerres, saledes at
uvedkommende ikke uden vi-
dere kan bevaege sig ind i det
potentielt farlige arbejdsom-
rade.

Andre arbejdende i omradet
bgr indskaerpes en sikkerheds-
afstand i forhold til det udferte
arbejde. Generelt bor det kun
veere den udfgrende person,
der befinder sig indenfor traeets
faldomrade. Faldomradet bgr
anses som vaerende 360 grader

rundt om traeet og med en ra-
dius svarende til minimum trae-
ets hgjde.

Brug generelt aldrig skeerende
veerktgj over skulderhgjde eller
fra stiger.

Serg for at have kile(r) og ham-
mer i neerheden, hvis treeet mat-
te klemme motorsaven fast.
Planlaeg pa forhand en eller fle-
re flugtruter, hvis det gar galt.
Bruges der traektov pa traeet,
bgr tovet aldrig vaere bundet
ombkring folks person eller vik-
let om haender. Vlter treeet
pludselig i den forkerte retning
ber et sadant tov kunne slippes
straks! Der er store kraefter i selv
sma traeer.

Lad vaere med at forsege tree-
feeldning i blaesevejr! Der er
bestemt ikke brug for flere ube-
regnelige faktorer i et sddant ar-
bejdsprojekt.

Arbejd aldrig alene! Sgrg for, at
der er andre i neerheden, der
om forngdent kan tilkalde hjeelp
og yde farstehjaelp.

Hav altid to haender pa motor-
saven! Langt de fleste skader
sker pa hander og fingre, fordi
der holdes pa emner med den
ene hand, og saven dermed kun
betjenes med den anden hand.
Hav derfor ogsa altid en hand

Fortsaettes pd naeste side >>
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pa savens forreste handtag, nar
der skaeres.

Alt efter fabrikat vil skaeresikkert
sikkerhedsudstyr i sig selv alene
koste omkring 7.000 kr.

Motorsavens sikkerhed

Forudsaetningen, for i det hele ta-
get at kunne arbejde med en kae-
desav, er, at

« kaeden er strammet korrekt

- kaeden er skarp.

Kaede
Man kontrollerer keedens kor-
rekte spaending ved at gribe fat
om kaeden pa svaerdets under-
side traekke denne fri af sveerdet
og slippe. Keeden skal "smaekke”
tilbage og laegge sig ind til sveer-
det. Er der luft mellem kaeden og
svaerdet, skal kaeden strammes.
Vaer opmaerksom p3, at keeder
straekker sig hele tiden, sa det er
vigtigt at kontrollere jeevnligt.

Filning

Savens kaede ber files mindst
hver gang, den har veeret brugt.
Sa efter endt arbejde, ber veerk-
tojet renses og klargeres til naeste
gang — herunder en kaerlig be-
handling af kaeden.

Keedens “teender” ber files
flere gange i lobet af en arbejds-
dag. Som tommelfingerregel kan
man sige, at keeden bar files hver
gang, der tankes.

En darlig eller manglende fi-
ling af keeden gger vibrationer fra
saven (se afsnittet Saerligt om sik-
kerhed) og en slgv kaede kraever
et stgrre pres mod traeet, hvilket
kan vzere arsagen til udmattelse
og uopmaerksomhed.

Savens sikkerhedsudstyr

Motorsaven skal veere forsynet
med:

- fangtap

+ keedebremse

* gasspeerre.

Fangtap
En fangtap opfanger kaeden, hvis
denne springer af eller knaekker.

Kaedebremse

Inden man bruger motorsaven,
er det vigtigt, at savens bremse er
rengjort og kaedebremsens funk-
tion er kontrolleret. Keedebrem-
sen skal kunne udlgses ved et let
tryk fremad pa parerbgijlen.

Man afprever funktionen med
motoren startet og fuld gas. Kee-
den skal standse gjeblikkeligt, nar
man trykker pa parerbgjlen.

Gasspaerre

Alle motorsave skal veere forsynet
med en gasspaerre, som forhin-
drer at motoren gasser utilsigtet

op.

Seerligt om sikkerhed

Arbejde med slag-/vibrations-
veerktej eger risikoen for at fa
Raynaud syndrom — ogsa kaldet
"hvide fingre” Der er i praksis tale
om skader pa blodomlgbet i fing-
rene.

Dette kan veere en meget
smertefuld tilstand og er uhelbre-
deligt, undlad derfor at undervur-
dere risikoen.

Til at modyvirke/nedsaette ri-
sikoen, kan man kgbe sarlige
handsker, der kan nedsaette vi-
brationer fra motorsaven.

Derudover bgr man generelt
sorge for, at haenderne holdes

varme, og at der indlaegges jeevn-
lige pauser i arbejdet, sdledes at
blodomlgbet i fingrene holdes i

gang.

Selvskovere og sankere

Personer, der i fritiden skover el-
ler sanker i statens, kommunens
eller i private skove, skal over-
holde de samme regler og love,
som geelder for professionelle
skovarbejdere, dvs. at Arbejdsmil-
joloven ogsa skal overholdes i fri-
tiden og af alle borgere.

| Arbejdsmiljgloven star der,
at arbejdet skal forega sikkert og
sundhedsmaessigt forsvarligt.

Derfor skal selvskovere og san-
kere altid sgrge for den korrekte
sikkerhedspaklaedning, ved arbej-
de med motorsav. Arbejde med
motorsav skal tilretteleegges og
udfares sikkerheds- og sundheds-
maessigt fuldt forsvarligt.

Arbejde med motorsav ma ikke
udfares af personer under 18 dr!
(dette kan ikke gentages nok)

En skovejer patager sig intet
ansvar eller erstatningspligt over
for en selvskover eller sanker som
er kommet til skade med eget
udstyr.

El-lgbehjul

Det er desveerre mere undtagel-
sen, end det er reglen, at man
ser reglerne for el-lgbehjul over-
holdt. Szerligt brug af lys og cy-
kelhjelm synes at veere uover-
skuelige opgaver for brugere af
el-lgbehjul.

Reglerne er indfgrt for at give
alle trafikanter starre sikkerhed,
og uanset om man personligt
matte vaere enig i reglerne eller
ej, skal de overholdes.

Husk iseer stor hensyntagen
til gdende feerdsel. At blive ramt
af en person pa f.eks. 60 kg eller
mere med en hastighed pa 20
km/t, er ikke noget, man skal un-
dervurdere.

El-lgbehjul er ikke "legetaj"
Det er af samme drsag, at man
har indfgrt aldersgraensen pa 15
ar.

Hvis forzeldre giver deres
15-arige et el-lgbehjul, ma de sor-
ge for at ggre den unge person
helt klar over reglerne - szerligt
for at undga, at Igbehjulet f.eks.
under leg udlanes til andre bgrn
under aldersgraensen.

Ligeledes skal man vaere me-
get opmaerksom pa at fa kontrol-
leret sine forsikringer.

Foraeldre til unge under 15
(uden el-lgbehjul) bgr ogsa infor-
mere deres bgrn om geeldende
regler for at undga, at bernene
alligevel leger pa el-lgbehjul, og
hvor de ud over egne skader pa-
drager sig et erstatningsansvar,
der maske ikke daekkes af en for-
sikring.

I hdbet om, at flere vil rette sig
efter reglerne, bringer vi en over-
sigt over gaeldende regler.

Hvad gaelder for el-labehjul?
« Hastighedsgraensen er 20 km/t.

+ El-lgbehjulet ma ikke veere i
stand til at kunne kere hurtigere
end 20 km/t.

Du skal veere fyldt 15 ar.

« Hvis du er under 15 ar, skal du
felges med en voksen pa mindst
184r.

+ Du skal kere med cykelhjelm.

+ Det koster 1.500 kr. at kgre uden
cykelhjelm.

- Du skal fglge cykelreglerne. Dvs.
du skal kere pa cykelstien, hvis
der er cykelsti og folge cyklist-
signaler og -skiltning.

« Du ma ikke kare pa fortovet, pa
gangstier eller i fodgaengerfel-
ter.

« Du skal give tegn ved sving og
stop.

« Der ma kun vzere én person pa

lobehjulet.

Du skal kere med lys pa bade

foran og bagpa hele dagnet.

Forlygten skal lyse hvidt eller

gult og baglygten skal lyse rgdt.

Lyset skal veere tydeligt synligt

pa mindst 300 meters afstand.

« Promillegraensen er 0,5 og der
er nulgraense for ulovlige stoffer.

Barn

Det er ulovligt for bern under 15
ar at kere alene pa el-labehjul

pa feerdselslovens omrade (dvs.
0gsa pa stisystemer, villaveje,
parkeringspladser mv.). De skal
vaere sammen med en voksen pa
mindst 18 ar.

Born under 15 ar ma kun kare
alene pa el-lgbehjul indenfor skil-
tede lege- og opholdsomrader el-
ler pa privat grund.

El-labehjul og forsikring

Hvis du karer pa et privatejet, elek-
trisk labehjul:

Det er forskelligt fra selskab til
selskab om kersel pa el-lgbehjul
er daekket via ansvarsforsikrin-
gen, eller om man skal tegne en
saerskilt tilleegsforsikring for at
veere daekket.

Tjek med dit forsikringsselskab
om/hvordan du er deekket i tilfael-
de af, at du bliver impliceret i en
ulykke, hvor du forvolder skade
pa andre.

Hvis du karer pa et lejet, elektrisk
lobehjul:

Karer du pa et lejet elektrisk
lgbehjul, er det udlejerens ansvar,
at der er tegnet en lovpligtig an-
svarsforsikring, der deekker even-
tuelle skader, som du forvolder.

Det er vigtigt, at du sikrer dig,
at udlejeren har tegnet denne
forsikring, inden du kerer.

Det bor fremga af app'en, som
du lejer Iobehjulet med eller af
firmaets hjemmeside.

Nar du kerer pa et lejet lobe-
hjul, skal du kunne fremvise be-
vis for, at ansvarsforsikringen er
tegnet. Dette geelder ogsa for
turister.

Ulovlig kersel og ulykker

Kerer du ulovligt og bliver invol-
veret i en ulykke, kan du risikere,
at forsikringen ikke daekker, sa
du ender med at skulle betale
regningen selv. Det gaelder bade
skader pd dig selv (din ulykkes-
forsikring), og skader som du pa-
forer andre eller andres ejendom
(din ansvarsforsikring).

Hvis du fx kerer pa fortovet og
rammer og skader en fodgaenger,
kan du risikere selv at ende med
et meget stort erstatningsansvar.

Det samme kan ske, hvis et
barn under 15 ar karer pa el-labe-
hjul uden at veere ledsaget af en
voksen og selv kommer til skade
eller skader andre.

Kilde: Radet for Sikker Trafik



Ny overskuelig
BBR-meddelelse

BBR-meddelelsen har faet nyt ud-
seende fra den 25. januar 2025.

Den indeholder stort set alt,
hvad der er veerd at vide om ejen-
dommen, og sa bliver den brugt
som dokumentation i forbindelse
med bl.a. offentlige ejendoms-
vurderinger, byggesager og ejen-
domshandler. Ikke mindst derfor
er det vigtigt, at boligejerne for-
star den og sikrer, at oplysninger-
ne pa den er korrekte.

Selve meddelelsen vil pa
mange mader vaere genkendelig,
men den har faet en brugerven-
lig "make-over’, hvor indholdet er
blevet mere overskueligt samti-

dig med, at der er blevet luget ud
og sorteret i data, koder og for-
muleringer.

Ud over at den nye BBR-med-
delelse gerne skulle vaere mere
struktureret, mere praecis og me-
re brugervenlig, lever den op til
kravene om tilgeengelighed, hvor
indholdet kan blive laest op for
personer med funktionsnedsaet-
telse.

Alti alt er det habet, at ejen-
domsejere forhabentligt vil ople-
ve den nye meddelelse som bade
genkendelig og samtidig mere
forstaelig.

Ihyggespbistianiling

| i e
Bervgring o bioktihbaud
"

Soarlale fewkad

Bolgabsiie

Ty B

IyEpestat ntik
¥ ol by satnaik
KanjunkEuranabe

Husidterwry energirarrke

Iylarmmprha o wererring
Plmdargring
Al
3 b - T rwagplardagning

Ukl kals

R
| 1 priciosrm el

Foalkes Eolanig:
oot eyt
Fjendbamsatminatzation

Mypningverddghald

| ipttemebtelrber Bulkeegitrenng

BBR - et register for vores fzelles velfaerd

Bygnings- og Boligregistret — eller i daglig tale BBR - er det register,
som ligger inde med oplysninger om Danmarks bygninger, boliger,
grunde, tekniske anlaeg og energiforbrug. BBR er etableret ved lov i
1977 og bliver i dag drevet i et samarbejde mellem Vurderingsstyrel-
sen og landets kommuner. Derfor er den nye BBR-meddelelse ogsa
udviklet i et samarbejde mellem Vurderingsstyrelsen og Kommuner-
nes it-feellesskab KOMBIT.

BBR-meddelelsen er offentlig tilgeengelig og kan hentes for alle
ejendomme i Danmark. Den kan hentes via opslag pa bbr.dk eller
ois.dk. Oplysningerne i BBR anvendes til mange forskellige formal i
bade stat, kommuner og det private. | det offentlige geelder det for
eksempel offentlige ejendomsvurderinger og bloktilskud til kom-
munerne samt boligstette. | det private geelder det for eksempel
lantagning og ejendomshandel i finans- og ejendomssektoren.

Dobbelt sa mange husker at

tjekke BBR

Pa bare et ar er antallet af bo-
ligejere, der kvalitetssikrer op-
lysningerne om deres ejendom

i Bygnings- og Boligregistret
(BBR), mere end fordoblet. | Iabet
af arets forste fire maneder har
en halv million flere boligejere
séledes kontrolleret deres BBR-
oplysninger i forhold til samme
periode sidste ar. Det viser en ny
opgerelse fra Vurderingsstyrel-
sen, oplyser underdirekter Claus
Houmann.

»Det er en meget vigtig ud-
vikling for arbejdet med vurde-
ring af landets ejendomme. Jo
bedre BBR-data vi har til radig-
hed, desto bedre vurderinger kan
vi sende til boligejerne. Derfor
er det positivt, at markant flere
boligejere nu er blevet opmaerk-
somme pa deres ansvar for at
kvalitetssikre oplysningerne om
deres egen ejendom,« siger Claus
Houmann, underdirektor i Vurde-
ringsstyrelsen.

Ifelge opggrelsen har flere end
921.000 besagende veeret forbi
BBR siden nytar, mens tallet blot
var 380.000 for et ar siden.

Seerligt vigtige for ejendoms-
vurderingen er oplysninger i BBR,
der handler om boligens areal,
alder, byggematerialer og varme-
kilde. Disse data er derfor vigtige
at f korrekte. Derudover bliver
BBR brugt til andre afgerende
funktioner med vaesentlig sam-
fundsekonomisk betydning. Data
om landets bygninger og boliger
bliver nemlig anvendt i bade den
offentlige og private sektor i for-
bindelse med eksempelvis ener-
gimaerkning og boligstgtte samt
ved kab, salg og beldning af ejen-
domme.

Nar landets boligejere er ble-
vet langt bedre til at kontrollere

deres BBR-oplysninger, haenger
det ifalge Vurderingsstyrelsen
sammen med den store offentli-
ge opmaerksomhed, der gennem
de seneste maneder har veeret pa
kvaliteten af BBR-data - blandt
andet i forbindelse med udbeta-
ling af varmechecks og i forbin-
delse med omtale af de nye ejen-
domsvurderinger.

Men Vurderingsstyrelsen
har ogsa selv skubbet pa ved at
sende 660.000 breve til bolig-
ejere med direkte opfordring til
at tjekke BBR. Samtidig har der
vaeret fokus p3, at boligejere selv
har ansvar for at oplyse deres bo-
pzalskommune om eventuelle
andringer af deres bolig.

»Rigtig mange boligejere har
nu faet gjnene op for vigtigheden
af, at de far opdateret BBR kor-
rekt. Men vi er ikke i mal. Derfor
gar vi nu aktivt ud med yderligere
information og direkte opfor-
dring til boligejerne om at veere
med til at sikre bedre vurderinger
ved at tjekke BBR,« siger under-
direktor Claus Houmann, Vurde-
ringsstyrelsen.

For boligejere kan det eksem-
pelvis vaere relevant at opdatere
BBR-registret, hvis der er sket ud-
bygning eller skiftet varmekilde
fra maske gasfyr til fjernvarme.
Boligejere kan selv zendre de fle-
ste oplysninger pa bbr.dk. Her-
efter er det kommunerne, der
behandler og godkender &n-
dringerne inden for en frist pa 10
hverdage.

/Andringer i BBR-registret har
ikke nadvendigvis gjeblikkelig
effekt pd vurderingen. Det skyl-
des blandt andet, at vurderingen
tager udgangspunkt i ejendom-
men, som den er afspejlet i regi-
stret pr. 1. januar det ar, ejendom-

men bliver vurderet. Det betyder,
at aendringer der bliver meldt til
BBR efter vurderingsterminen,
som hovedregel forst slar igen-
nem pa fremtidige ejendomsvur-
deringer. Derfor opfordrer Vurde-
ringsstyrelsen til, at eendringer pa
ejendommen bliver meldt til BBR,
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sa snart de er foretaget.

Kilde: Vurderingsstyrelsen

Om Bygnings- og Boligregistret (BBR)

« Siden 1. april 2022 har Skatteministeriets opgaver vedrgrende Byg-

nings- og Boligregistret (BBR) hart under Vurderingsstyrelsen. Re-
gistret fores af kommunerne.

« BBR indeholder basisoplysninger om alle landets bygninger - her-

under alder, areal, byggematerialer, varmekilde og anvendelse.
Oplysningerne stammer fra kommunal byggesagsbehandling og
fra boligejere.

- Boligejere har selv ansvar for, at BBR-oplysningerne om deres bolig

er korrekte og opdaterede.

« For boligejere kan det eksempelvis vaere relevant at opdatere BBR-

registret, hvis der er sket udbygning eller skiftet varmekilde fra ma-
ske gasfyr til fiernvarme. Boligejere kan selv andre de fleste oplys-
ninger pa bbr.dk. Herefter er det kommunerne, der behandler og
godkender endringerne inden for en frist pa 10 hverdage.

« Fra januar til april 2023 kontrollerede 921.000 borgere deres oplys-

ninger pa BBR.dk. Dermed er der tale om mere end en fordobling i
forhold til aret far, hvor BBR fik 380.000 besag.

Opgerelsen fra Bygnings- og Boligregistret viser, at private borgere
star for ca. 90 procent af de 921.000 besag pa bbr.dk siden nytar.

- BBR blev etableret ved lov i 1977 med det formal at sikre forvalt-

ningen viden til brug for boligstatistik, ejendomsvurdering og
udvikling i bredere forstand. Dengang interesserede man sig ek-
sempelvis for, om boligerne havde vandskyllende toilet inde i lej-
ligheden eller matte ngjes med toilet i garden, mens det i dag er
relevant, om huset er forsynet med solceller, og hvor hgje vindmgl-
lerne pa marken er.

+ 4.706.000 bygninger er i dag registreret i BBR
- | dag indgdr BBR i en lang raekke offentlige sammenhaenge, her-

under i beregning af bebyggelsesprocent, bloktilskud, boligstatte
og energimarkning. BBR-data finder ligeledes anvendelse i den
private sektor, hvor data eksempelvis kan indga som led i husleje-
fastsaettelse, fastsaettelse af lanetilbud eller fordeling af kollektive
varmeudagifter i etageejendomme.




Nu kan boligejerne se deres
boligskattelan

Det er nu muligt for landets bo-
ligejere at logge ind pa skat.dk
for at se henholdsvis indefrys-
ningslan og pensionistlan. Med
de nye boligskatteregler fra 2024
er den samlede boligskat flyttet
ind pa forskuds- og drsopgerel-
sen. Fra og med januar 2024 gzel-
der det ogsa for de to boligskat-
telan.

Formalet er at gere det endnu
lettere for boligejerne at fa over-
blik over deres boligskatteldn i
staten ved at samle oplysninger-
ne her.

"En del af boligskatteomlaeg-
ningen omhandler Idneordnin-
gerne, som vi har overtaget fra
kommunerne. P4 forskudsopge-
relsen for 2024 optrddte indefrys-
ningslan og pensionistlan for for-
ste gang, og her kunne boligejer-
ne se, hvor meget de forventedes
at lane," siger direkter for Vurde-
ringsstyrelsen Anne-Sofie Jensen
og uddyber:

"Nu er lanene stiftet og op-
rettet pa skat.dk. Det vil sige, at
boligejerne kan logge ind og se,
hvor meget de samlet set har lant
i 2024. Naeste skridt bliver arsop-

gorelsen til marts, hvor vi skal ha-
ve indefrysningslan, pensionist-
Ian og ogsa tilleegslan

Vi er fortsat i en overgangs-
periode

Frem til 2024 kunne boligejerne
fa indefrysningslan og pensio-
nistlan i kommunerne. Men fra
den 1. januar 2024 overgik ord-
ningen til Skatteforvaltningen og
altsd Vurderingsstyrelsen.

"Det er en kompliceret lane-
administration, vi har overtaget.
Det har derfor ogsa kraevet en
betydelig systemudvikling at
fa vores nye lanesystemer til at
haenge sammen med forskuds-
og arsopgerelsen. Og vi neermer
os efterhanden malet,” forklarer
Anne-Sofie Jensen og fremhaever
samtidig, at vi fortsat er i en over-
gangsperiode, som kan skabe
forvirring:

"Fordi det er s omfattende en
opgave at overtage lanene, kan vi
heller ikke udelukke, at vi finder
fejl, nar vi teender for hele ma-
skinen. Vi arbejder pa at sikre, at
alt er korrekt, ndr drsopgerelsen

abner, men der vil helt naturligt
veere fejl indimellem, og her ma
boligejerne endelig raekke ud til
0s, sa gor vi alt, hvad vi kan for at
vejlede og hjzelpe.”

Gamle lan er fortsat hos kom-
munerne

Selvom ldneordningerne for in-

defrysningslan og pensionistlan
er viderefert i staten, vil der fort-
sat veere borgere, der har 1dn hos

deres kommune noget tid endnu.

Det skyldes, at staten forst en-
deligt overtager de kommunale
Ian i lobet af de kommende ar.
Herefter vil alle indefrysningslan
og pensionistlan vaere samlet ét
sted.

For boligejerne betyder det,
at de for en tid endnu far laneop-
gorelser fra bdde kommunen og
os, ligesom de vil opleve at fa op-
kraevninger fra bdde kommune
og stat, ndr de seelger deres ejen-
dom.

Kilde: Vurderingsstyrelsen
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ParcelhusPortraetter

Ny bog seetter fokus pa parcel-
husets mange forteellinger
- og udfordrer fordommene

Hvad betyder parcelhuset for
dig? Den nye bog ParcelhusPor-
treetter tager laeserne med ind

i haverne og bag facaderne pa

12 parcelhushjem fra 60'erne og
70%erne og formidler, hvordan bo-
ligformen rummer langt mere,
end mange tror. Med arlige fort-
llinger og smukke billeder invi-
teres vi til at genopdage parcel-
husenes vaerdi — som hjem, histo-
rie og inspiration til fremtidens
mere baeredygtige boligliv.

| 1960°erne og 70'erne blev der
bygget 450.000 parcelhuse i Dan-
mark — en boligform, der siden
har vaeret ramme om hverdags-
livet for tusindvis af familier. Al-
ligevel reduceres boligkulturen
ofte til stereotype forestillinger
eller omtales med en nedladende
retorik.

Med bogen ParcelhusPortraet-
ter gnsker de to arkitekter MAA
Helene Hoyer Mikkelsen og Line
Stougaard at udfordre denne
forteelling. Bogen er en udforsk-
ning af 12 parcelhuse og samtaler
med deres ejere, fortalt gennem
arlige og rgrende interview og
stemningsfulde fotografier. Hver
historie giver indblik i, hvordan
parcelhuset danner ramme om
menneskers liv, hjem og relatio-
ner. Samtidig reflekterer forfat-
terne over vaerdierne i denne del
af vores arkitektur og hvordan vi
bringer alt det gode med videre
ind i en baeredygtig fremtid.

"Parcelhuskvartererne er ikke
kun huse og haver — de er en vig-
tig del af vores fzelles kulturhisto-
rie, der fortjener omtanke og om-

sorg,” siger Line Stougaard, der
star bag bogens tekster. "Vi gn-
sker at flytte samtalen fra en sim-
pel debat om, hvad der er grimt
eller paent til en diskussion om,
hvordan vi taler om, veerdisaetter
og udvikler de ressourcer, vi alle-
rede har”

Helene Hoyer Mikkelsen, som
har skabt bogens visuelle univers,
tilfejer: "Parcelhusene rummer
en arkitektonisk og menneskelig
mangfoldighed, som sjeeldent far

Halono Harysar

den opmaerksomhed, de fortje-
ner. Vi haber, at bogen kan inspi-
rere til at se parcelhuset med nye
@jne — som hjem, som historie og
som et vigtigt sted i vores land-
skab.”

En hyldest til det lokale og
personlige

Gennem bogens dobbeltportraet-
ter fremhaever forfatterne par-
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celhusenes betydning som hjem
— ikke kun som bygninger, men
som steder, hvor mennesker ska-
ber minder, forankrer sig og til-
fojer deres eget praeg. Interview
med bade nyere og mere erfarne
ejere giver en personlig stemme
til kvartererne og udfordrer de
geengse opfattelser af parcelhuse
som ensartede eller anonyme.

"Ved at lade husejerne selv
komme til orde, hdber vi at in-
spirere til en ny made at tale om
hjem og boliger pa,” forteeller Line
Stougaard. "Parcelhusene er alt
andet end ensartet - de er fyldt
med kvaliteter, nuancer, person-
lighed og fortzellinger, som ofte
overses.’

Et aktuelt bidrag til debatten
om beeredygtighed

Bogen s@ger 0gsa at veekke en
aktuel debat om baeredygtighed
og ressourcer. | en tid praeget af
klimakrise og ressourceknaphed
er genopdagelsen af vaerdierne

i de eksisterende boligomrader
en del af lgsningen. Forfatterne
peger p3, at vedligeholdelse, be-
varing og styrkelse af parcelhus-
kvarterer er en beaeredygtig vej
frem, der ogsa bevarer kulturhi-
storiske kvaliteter og skaber nye
muligheder for livskvalitet.

“Vi har brug for at tale sam-
men om, hvordan vi kan udvikle
eksisterende boligomradder med
respekt for deres saerpraeg og
potentiale,” siger de to forfattere
samstemmende. "Det kraever en
nuanceret, omsorgsfuld, videnba-
seret og konstruktiv tilgang, hvor
vi lytter og leerer af hinanden og
ser fremad”

Parcelhus Portraetter er stat-
tet af Statens Kunstfond og Real-
dania og udgivet pa Arkitektur-
forlaget B. lllustrationer af Maria
Stougaard Mathiasen - @maria-
stougaard

ParcelhusPortreetter kan
bl.a. kebes via https://
shop.arkitektforeningen.
dk/da/nyheder/3006-
p-9788792700520.html

Vaer forberedt

66 % af danskerne har ikke forbe-
redt sig pa at kunne klare sig selv
i 3dagn.

Undskyldningerne er mange:

- Jeg har ikke plads til det!

- Jeg har ikke penge til det!

- Det er alt for uoverskueligt at
huske datoer og skifte daser
ud!

- Vifar ikke brug for det, Det er
jo helt hysterisk!

Det er sa her jeg ikke kan veere
mere uenig.

Som barn og ung har jeg i
hvert tilfelde pa egen krop op-
levet flere begivenheder, som vi
ikke var forberedt p3, og hvor al-
ting blev meget mere besvaerligt
og alvorligt pa grund af, darlig el-
ler ingen forberedelse.

Naturen kan rase

Over jul og nytar i 1978-79 blev
Senderjylland og Nordtyskland
ramt af en 100 ars begivenhed i
form af en meget voldsom sne-
storm.

| dagene efter snestormen var
der steder, hvor det blaeste sa me-
get, at der blev lavet snedriver pa
over 4 meter.

Husets dgre var spaerret af sne,
sd vi matte ud af et vindue og
med haenderne flytte sne, indtil
vi kunne komme ind i veerkstedet
og finde en skovl. Det tog os en
hel dag at komme ind der, samt
finde lidt sne fra midten af driver-
ne, der kunne varmes pa braende-
ovnen, sd vi kunne fa drikkevand,.

Der var ingen vand, el, varme,
gas eller telefonforbindelse. Min
far lavede et galvanisk element
med ting fra veerkstedet og ko-

steskabet, sa vi kunne hgre Ra-
dioavisen. Vi befandt os langt ude
pa landet ned mod Flensborg
fjord, 20 kilometer fra graensen til
Tyskland.

Dagen efter stod pa at grave
sig ud til braendeskuret, sa vi kun-
ne holde gang i braendeovnen
og pejsen, samt at grave mere
forholdsvis ren sne frem til drik-
kevand.

Der var nogle daser i forrads-
skabet, havregryn, sukker og mel,
lidt almindelige ris, to pakker
gredris og noget olie. Desuden
nogle sodavand, gl og et par hvi-
de apollinaris, som var det teet-
teste, man kunne komme vand.
Og vi vidste godt, at der nu skulle
spares, sadan som tingenes til-
stand sa ud, med op til tocifrede
minusgrader og blaesevejr.

Da vi ndede 4. dag, havde vi
ikke mere braende. Der var et hus
500 meter vaek, der kort inden jul
var braendt ned til grunden. Alt
var veek undtagen braendestab-
len, ironisk nok. Det tog to perso-
ner, der var bundet sammen, og
en kaelk en hel dag at klare to tu-
re med braende. To andre gravede
sig ind under terrassen, hvor vi
opbevarede szettekartoflerne.

Grunden til, at vi var bundet
sammen var, at i dette inferno af
hvidt i hvidt, havde vi sveert ved
at bedemme, hvor terraenet var,
og der risikerede vi, at synke flere
meter ned i en snedrive.

Pa dag 5 havde vi ikke mere
mad udover de nu optgede saet-
tekartofler, gradrisene, og 2 kilo
hvedemel. Vi var seks, der skulle
have mad, heriblandt et spaed-
barn, der bare skulle have veeret
passet 1. juledag, men han kunne
jo ikke hentes. Pandekager/stegt
bred kan ogsa noget. Flgjlsgrad

til babyen, godt nok lavet med
hvedemel og vand.

Gode rad var dyre. Ud mod
hovedvejen |a der en gard med
malkekvaeg. Der var lidt mere end
halvanden kilometer derhen og
det samme retur. Det var uover-
skueligt men ngdvendigt. Vi hav-
de pa forhand forberedt os med
tidligere saftevands dunke bun-
det pa ryggen.

Vi var fire, der var bundet sam-
men, der helt tidligt om morge-
nen startede ekspeditionen "flg-
dekartofler".

Det var merkt, da vi var hjem-
me igen med fire dunke fyldt
med flade.

Bonden var lykkelig over, at vi
kunne bruge noget af det, idet
han ellers - pa grund af en meget
lille tank - matte haelde maelken
ud pa markerne.

De naeste dage brugte vi pa at
hente braende, grave sne til drik-
kevand, grave bilen fri, sa vi kun-
ne fa fat i en oksemerbrad, der
var efterladt dér i en termoboks.

Nytarsaften spiste vi helstegt
merbrad og fledekartofler. Vi aen-
sede naermest ikke, at kartoflerne
var lidt smuldrede og sede i det.

| dagene efter gravede vi ind-
kerslen ud, hentede braende, gra-
vede sne til drikkevand, fulgte
godt med i Radioavisen, iseer hvor
langt snerydningen var naet. Vi
levede af rester fra nytarsaften og
luksus risengred lavet pa ren flg-
de, og stegt bred/pandekager nu
i en noget bedre udgave baseret
pa flede i stedet for vand.

Den 3. januar - efter klokken
12 Radioavisen - karte min far
og jeg ind mod byen for at fou-
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ragere, og finde ud af, om man
overhovedet kunne komme frem
pa vejene.

Vi havde i Radioavisen hert, at
man havde ryddet.

Vi var udstyret med en skovl,
og nogle taepper. Teepperne var
mest til at lsegge under hjulene,
hvis vi kerte fast.

Den hgjest snedrive overhove-
det malt, nede ved os lige inden
malkebonden over 4,5 meter.
Jeg mener at kunne huske, at den
var 4,76 meter.

Vi havde veeret der pa 5. da-
gen, men var gaet via marken
igennem den noget lavere start
pa driven.

Maske skal vi alle lige huske, at
dengang var der ikke mobiltele-
foner, internet, elbiler, opladere
osv.

Leer af fortiden til fremtiden

Sa den viden, der var ngdvendig
for at klare sig, skulle enten sidde
pa rygraden, eller begerne om
netop dét skulle sta i bogreolen.

Siden dengang har jeg altid
haft et stort forrad. Vore unger
mobber os med, at vi kan fodre
alle husstandene pa vejen i flere
ar og igennem en verdenskrig.

Vi vil ikke love noget til alle,
men at vaere beredt er en pligt, vi
alle har overfor hinanden.

Der er nogle, der ikke har hel-
bred eller rad til sadan at forbe-
rede sig. Hjeelp dem, eller hjeelp
dig selv, sa du ikke har behov for
myndighedernes hjaelp, Det hjzel-
per os alle og isaer de, der sa net-
op kan fa den rette hjzelp.

Med den klimakrise, vi leenge
har oplevet, er diverse naturkata-
strofer blevet mere hyppige, og
ber tages alvorligt. Det kan kraeve

mere og anden forberedelse. Ma-
ske kan et par presenninger veere
fornuftige.

Vi, der bor i hus bliver ngdt til
at tage det alvorligt, og vi har og-
sa plads til en kasse eller 2 med
nyttige ting, til den eventuelle
dag, det geelder.

Og sa er der...

Jeg har undladt at udpensle et
ophold pa en storebaeltsfaerge,
der startede om natten (nattoget)
uden andet mandskab ombord
end kaptajnen, et par matroser
og maskinmesteren. Med auto-
mater med sodavand og sand-
wich ombord, i starten af fattigfir-
serne, hvor feergen 13 underdrejet
i midten af Storebaelt, mens isen
skruede sig op omkring os med
hejlydte brgl. Der 13 vi sa i mere
end 14 timer, inden isbryderen
kom. Vild panik, tomme automa-
ter, stoppede toiletter, intet toi-
letpapir eller drikkevand.

Jeg har ogsa undladt at forteel-
le om de mange oversvgmmelser.

Jeg har ikke far nu naevnt
fremmede magter med ondt i
sinde.

Alt det, jeg har oplevet har vae-
ret "naturkatastrofer”, uheldige
omstaendigheder og andet, men
absolut ikke mindre vaesentlige
ting at forberede sig pa.

Jette

Pasta a ceci

Denne ret er en rigtig bered-
skabsret med mad der langt hen
af vejen er langtidsholdbare og/
eller altid i forvejen er i hushold-
ningen. Hvis det ikke er muligt at
lave retten pa komfuret, er det en
ret der nemt kan laves pa braen-
deovnen, en grill, et campingblus,
eller over bal.

Denne opskrift er en dejlig var-
mende cremet ret, der er utrolig
velsmagende, meget nem at lave
og forholdsvis billig. Du skal til 4
personer bruge:

+ 2 hakkede lag

« 3-4 fed hvidlgg, revet eller hak-
ket

« 1 tsk terrede chiliflager, straget

« 1 kvist rosmarin

« en god sjat olivenolie

Varm olien op i en gryde, og kom
lag, hvidlag, chili og rosmarin i.
Lad det sauterer til lagene er ble-
vet klare, men uden at lggene ta-
ger farve. Tilseet:

« 2 daser kikaerter

Jeg har siet lagen fra, den kan
bruges til at lave f.eks. mayonnai-
se eller marengs som erstatning
for g, eller kommes i breddej.
Du kan ogsa bare halde den med
i gryden, men konsistensen af
den sauce, du er ved at lave, kan
blive lidt geleagtig .

« 1,5 dl hvidvin eller bare vand

Lad det koge ind, tilsaet herefter

+ 650 ml grentsags eller kyllinge-
fond og

« salt og peber

Lad det nu smakoge i 45 -60 mi-
nutter

Tag rosmarinkvisten op og
blend resten af indholdet i gry-
den, enten med stavblender eller
i en almindelig blender.

Jeg plejer at lade det kgle en
del ned, inden jeg blender sau-
cen. Der er ingen grund til at gere
det farligere, end det er. Hold sau-
cen varm. Hvis der ikke er stram,
kan saucen holdes varm i sengen
med et handklaede om og dynen
pakket godt ned om gryden.

Hvis man ikke ejer en blender
eller strammen er gaet, kan man
mose saucen med en gaffel, kere
fyldet gennem en gammeldags
persillehakker eller passere aerter
og lag igennem en sigte, og da
kogetiden.

« 2 helst gkologiske citroner, saft
af 2 citroner og revet skal af cir-
ka halvanden- 2 citroner

« 1 handfuld revet parmesan eller
pecorino.

Hvis man ikke har friske citroner,
kan citronsaft pa flaske bruges,
eller lidt god eddike, og der kan

eventuelt krydres med citronpe-
ber.

Kog den gnskede pasta, sa
den er knap al dente. Gem et stort
krus af kogevandet.

« Persille hakket, revet ost, god
olivenolie

Smag saucen til med citronsaft,
citronskal og revet ost, salt og
peber. Husk at osten ogsa er me-
get salt.

Hzeld den varme pastaen i den
varme sauce, spaed til med pasta-
vandet, hvis det er ngdvendigt,
og server med et godt skvaet god
olivenolie, eventuelt citronolie,
hakket persille og mere revet ost.

Persillen kan selvfglgelig und-
veeres.

Velbekomme.
Jette




Depotkasser

Mange steder rundt i landet star
PostNords sdkaldte depotkasser
og skeemmer billedet.

Vi hgrer det pastaet fra Post-
Nords side, at disse fortsat benyt-
tes, men nar man ser pa bragte
billeder, kan det undre, at dette
skulle kunne lade sig gere.

Traepeelene, kasserne er mon-
teret pa, er radnet vaek. Den ene
kasse holdes kun oppe af vege-
tationen.

Ofte er dette tilfeeldet halve,
hele og flere ar, hvorfor man nok
kan have en berettiget tvivl om
PostNords tilkendegivelser.

Men oplevede problematik-
ker med depotkasserne er jo sa
maske naesten historiske nu, hvor
PostNord har varslet, at man fra
arsskiftet 2025/2026 opherer
med brevomdeling.

Her var der ikke nok vegetation til
at holde kassen oppe.

Vi skal sa kraftigt opfordre, at
PostNord husker at “rydde op”
efter sig, og vi skal ikke undlade
at opfordre szerligt grundejerfor-
eninger til at erindre PostNord
om eventuelle "forglemmelser”
efter arsskiftet.

) - B
Det lader ikke til at disse depotkas-
ser bortrationaliseres lige sé hur-
tigt som almindelige postkasser til
indlevering af post.
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