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Som ejer af et parcelhus, er det
vigtigt, at du vedligeholder din
kloakinstallation lige sa grundigt
som resten af dit hus. Er du en af
dem, der glemmer den Igbende
vedligeholdelse af dine kloak-
installationer, fordi de ikke er lige
sa synlige som andre vedligehol-
delseskraevende dele af dit hus?
Sa laes med her, og se hvor galt
detkan ga...

En kloakeftersyns-case fra
virkeligheden

Et yngre par havde set sig lunt pa
dremmehuset, en aldre villa byg-
get mellem 1920 og 1930. Maske
havde de hgrt om KEO - Kloakef-
tersynsordningen - eller maske
havde de bare hert fra andre, der
havde kgbt hus i omradet, at det
var veerd at sikre sig, at kloakker-

ne var intakte, inden de skrev un-
der pa slutsedlen.

Parret aftaler med hussealge-
ren, at de vil se en kloakefter-
synsrapport for at sikre sig mod
"usynlige overraskelser fra klo-
akken’, inden de vil skrive under
pa huskegbet. En KEO-operator
fra Kloakeftersynsordningen bli-
ver hidkaldt, og gar i gang med
kloakeftersynet. Kloakeftersynet
omfatter en TV-inspektion af klo-
akken og en visuel gennemgang
af ejendommens kloakinstalla-
tioner.

KEO-operatearen finder en del
"klassiske fejl og mangler’, som
er relativt nemme at udbedre. Fx
kunne han ikke finde en sand-
fangsbrend, som var tildeekket
- en klassisk — men ulovlig fejl
pa kloakanlaeg. Han kunne heller
ikke finde en rottespaerre i kloak-
ken, som sikrer, at rotter ikke har
adgang til huset. Begge er fejl,
der kun koster nogle fa tusinde

kroner at fa udbedret - og som
de fleste husejere nok gerne vil
have lavet, s der ikke pludselig
danser rotter rundt i kokkenet el-
ler pa loftet - fordi en sandfangs-
brend fra tagnedlgbet er fyldt op
med sand pga. manglende op-
rensning. Men der var ogsa andre
og langt mere alvorlige fejl pa
kloakken.

Kloakrgrene under huset var
lavet af stebejern, som ruster. Pa
et tidspunkt, hvis der gar leenge
nok, inden man griber til vedli-
geholdelse, ruster de sd meget,
at rerene smuldrer - og sa er der
ingen vej tilbage - en renovering
er ikke leengere mulig. Nar smuld-
rede ror ligger under huset, bety-
der det, at gulve i badeveerelser,
bryggers og kekken skal bankes
op, for at udskifte rgrene. En dyr
omgang, der ofte medferer, at
der ud over kloakreparationen
ogsa skal etableres helt nye klin-
kegulve i husets vadrum. Tager
man fat i problemstillingen, in-
den rerene bliver sa medtagne,
at de ikke kan renses uden at ga i
stykker, kan de hgjst sandsynligt
reddes med en indvendigt strem-
peforing, der er noget billigere og
samtidig en god holdbar lgsning,
iseer hvis man bruger en kloak-
mester med en ILR-certificering.
(ILR star for Indvendig Lednings-
Renovering).

Kloakrgrene fra huset og ud til
skel var lavet af gamle betonrer.
Nar betonrer bliver tilpas gamle,
begynder de at smuldre, og til
sidst falder de sammen. Afhaen-
gig af lokale forhold, kan kloak-
rorene ligge i varierende dybde. |
dette tilfeelde 13 rerene i 3 meters
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dybde. En udskiftning er en stor-
re opgave, der indebaerer store
gravemaskiner, store huller i have
og indkersel, der skal sikres mod
sammenskridning, sa kloakfolke-
ne ikke risikerer at blive begravet
under jordskred. Hertil kommer
genetablering af belaegninger og
haveanlag. En bekostelig affaere.
KEO-operatgren kunne med sit
kamera se, at rgrene flere steder
var begyndt at falde sammen, og
der var mange steder, hvor rgre-
ne ikke leengere ndede sammeni
samlingerne, sa spildevand siver
ud og forurener grundvandet/
undergrunden. Afstand mellem
rorene i samlingerne ger det en
hel del lettere for rotter at etab-
lere sig i kloakinstallationen - der
som for naevnt ikke var rottesik-
ret. Som med stgbejernsrgrene
under huset, kan en gammel be-
tonledning ofte ogsa reddes med
en indvendig strempeforing, der
bade en billigere og en ganske
udmaerket lgsning.

| forhold til oversvgmmelsesri-
siko i keelderen, var eiendommen
heller ikke sikret. De draen, der 13
rundt om huset skulle ifglge teg-
ninger vaere koblet til en pumpe-
brend, der skulle pumpe vandet
vaek. KEO-operatgren konstatere-
de, at de ikke var koblet til bron-
den, sa vandet ikke kunne ledes
ordentligt vaek. Der var heller ikke
monteret hgjvandslukke i kaelde-
ren, sa vand kunne treenge op fra
kloakken i tilfeelde af skybrud.

Et KEO-eftersyn er ikke en fuld
gennemgang af kloakken. Det
er en stikprovebaseret gennem-
gang, hvor man tjekker kloakled-
ningen under huset og ud til skel
med kamera. Sa der kunne sag-
tens gemme sig flere fejl i kloak-
kens stikledninger, som ikke blev

fundet. Men er der fejl og tegn pa
manglende vedligeholdelse i de
inspicerede kloakdele, er det me-
get sandsynligt, der ogsa er til-
svarende fejl i de resterende dele
af kloakinstallationen.

De fundne fejl blev skegnnet til
at koste ca. 150.000 kr. at udbed-
re — med forbehold for at flere fejl
kunne dukke op i de dele af klo-
akken, der ikke var kontrolleret
med kamera.

Resultatet blev, at det unge
par fik 250.000 kr. nedslag i kebe-
summen til udbedring af kloak-
ken.

Husker du at vedligeholde din
kloakinstallation?

Har du selv vedligeholdt din
kloakinstallation - fx temt sand-
fangsbrende en gang om aret
for blade og sand fra taget - eller
haft behov for spuling af tilstop-
pede kloakrgr? Oplever du darlig

lugt en gang imellem fra kloak-
ken? Kommer der boblelyde fra
toilet eller aflob? Maske har du
indtreengende fugt pa veeggene

i keelderen? Kan du svare ja til en
eller flere af disse spargsmal, kan
det veere en rigtig god ide at fa la-
vet en KEO-rapport, sa du kan fa
udbedret fejl og vedligeholdt din
kloak inden reparationsomkost-
ningerne lgber lgbsk - og du risi-
kerer en regning pa flere hundre-
de tusinde kroner til udbedring af
et misligholdt kloakanlzeg.

Bor du i et hus, der zeldre end
50 ar, ber du veere ekstra op-
maerksom, for den gang var det
almindeligt bruge stgbejerns- og
betonrgr, ndr man etablerede
kloakker. Og de kan meget vel
veere sd medtagne, at en udskift-
ning er ngdvendig. Men maske
kan du ngjes med en indvendig
strompeforing, hvis du finder ud
af det i tide?

KEO - Kloakeftersyns-
ordningen

| Danmark er der ca. 40 klo-
akmestre, der er godkendte
og certificerede til at lave
KEO-rapporter. Dem finder
du pa kloakeftersynsordnin-
gens hjemmeside: www.klo-
keftersynsordnigen.dk

Som husszelger har du ansvaret

Nar du saetter dit hus til salg, er
du ansvar for fejl og manglerien
arrekke efter salget har fundet
sted. Ofte deekkes de fleste af fejl
af en ejerskifteforsikring - men
normalt daekker ejerskifteforsik-
ringen ikke fra sokkel og ud til
skel.

Fremlaegger du en KEO-rap-
port, hvor fejl er identificeret og
beskrevet, inden huset handles,
er keberen gjort bekendt med
fejlene, og sa slipper du dels for
ansvaret, da det ikke lengere er
tale om skjulte fejl eller mang-
ler. Og maske slipper du ogsa for
afslag pa kebesummen, da din
salgspris selvfalgelig er sat med
udgangspunkt i husets kendte
tilstand - inkl. kloakken. Hvis
salgsprisen skal justeres pa grund

Indvendig lednings-

renovering - strempeforing

Indvendig ledningsrenove-
ring foregar ved at man laeg-
ger en strempe bestdende

af filt og resin (lim) ind i klo-
akrgret, der haerdes indefra
med UV-lys/LED-lys - lidt lige
som nar tandlaegen haerder
en plastfyldning. Der findes
0gsa andre haerdningsme-
toder, afhaengig af hvilket
produkt kloakmesteren an-
vender. Et foret ror er som
udgangspunkt staerkt og lige
sa godt som et nyt rar, hvis
det er udfert af en certificeret
kloakmester.

af en KEO-rapport inden du saet-
ter huset til salg, vil justeringen
i salgsprisen ofte vaere mindre,
end nedslaget i kebesummen,
hvis der opstar tvivl om kloak-
kens tilstand i salgssituationen.
Det er en god idé som hus-
ejer, selv at veere opmaerksom pa
at fa lavet en KEO-rapport, hvis
du bor i et eeldre hus. Ejendoms-
maeglere har mere travit med at
seelge dreamme end undersgge
kloakker - sa regn ikke med at
ejendomsmaeglerne foreslar en

Grundvandsforurening og
kloakering

| Danmark har vi generelt
godt og rent grundvand,
som kan drikkes direkte fra
vandhanen. En vaesentlig
arsag til at vi har rent grund-
vand er, at vii Danmark ge-
nerelt har gode kloakker,
som er teette. Utaette kloak-
ror — fx fordi de er gamle og
delvist sammenfaldne - el-
ler ogsa fordi de er gdet fra
hinanden i samlingerne — er
en alvorlig trussel for vores
grundvand. Derfor er det vig-
tigt, at du som husejer har fo-
kus pa at holde dine kloakin-
stallationer intakte og funk-
tionsdygtige, sa vi ogsa har
rent grundvand i fremtiden,
og ikke skal koge vandet
pga. af forurening med spil-
devand og kolibakterier fra
leekkede kloakinstallationer.

KEO-rapport. Det koster nogle fa
tusinde koner at fa lavet en KEO-
rapport, men det betaler sig i det
lange lgb i forholde til vedlige-
holdelsen af din kloak — ogsa hvis
du vil seelge!




