De danske seniorer bor i

halvtomme parcelhuse
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Danmarks parcelhuse er primaert
beboet af folk i den tredje al-

der. Det skyldes ikke kun demo-
grafisk udvikling og det danske
motto om at blive laengst muligt
i egen bolig. Enfamiliehuset er
nemlig en boligform, vi i hgj grad
slar redder i, og som kan gare
det vanskeligt at forlade. Inden

vi accepterer, at parcelhuset er
Danmarks foretrukne aeldrebo-
lig, ber vi kende omfanget og
konsekvenserne. Bdde fra et sam-
fundsmaessigt som fra parcelhus-
ejernes perspektiv kan det godt
betale at overveje, om der skal al-
ternativer i spil.

Seniorerne overtager de danske
parcelhuse

Vived det godt. Vi bliver zldre,
og der bliver flere og flere af os.
De store efterkrigstidsargange er
allerede eller ved at ga pa pen-
sion. Det betyder, at aldersgrup-
pen 65-69-arige er vokset med 30

Ved Mette Mechlenborg og Jesper Ole Jensen, Statens Byggeforskningsin-

% siden 2007, mens aldersgrup-
pen 70-74-arige er vokset med
57 %. Samtidig lever vi leengere,
og en mand som er fyldt 67 ar,
kan i gennemsnit forvente at le-
ve til han er 83 ar, mens kvinder
kan forvente at blive 81 ar (Dan-
marks Statistik, 2017 og Aldresa-
gen, 2017). Den nye generation
af seldre er godt i gang med at
andre vores forstaelse af, hvor-
dan en god alderdom skal vaere.
Gentaenkning af velfeerdsservice
og xldrepleje er i fuld gang, lige
som der arbejdes pa ny tekno-
logi, design og sundhedspolitik-
ker, som skal gge livskvaliteten
for den tredje alder. Ogsa kul-
turelt har seniorerne sat sig pa
dagsordenen og har skabt helt
nye forbrugstiloud med f.eks. rej-
ser kun for seniorer, senioryoga,
nye seniormedier (magasiner, tv-
kanaler, blogs mv.). Sociologisk er
de aldre baby boom’ere med til
at skabe en ny forstaelse for den
tredje alder, og der tales nu om

"o

"seniorstress’, “friveerdi-generati-
onen” og bedsteforzeldre, der hel-
lere vil spille golf end passe deres
barnebgrn. Men hvad med boli-
gerne? Hvor skal seniorerne bor,
og har vi boliger, der efterkom-
mer deres forventninger til det
gode liv? Til trods for interessen
for arkitektegnede seniorbofzel-
lesskaber, almene aldrevenlige
boliger og fancy seniorandels-
foreninger, sa kommer de fleste
over 55 ar til at bo, hvor de alle-
rede gor: | et af landets mere end
1 mio. enfamiliehuse med egen
have.

Enfamiliehuset, er, som be-
navnelsen siger, et hus pa egen
parcel, bygget til samfundets
mindste sociale enhed; familien i
bestemt form ental. Da parcelhu-
sene blev rullet ud over de dan-
ske marker mellem 1968-1973,
var det der ogsa primeert til ef-
terkrigstidens bgrn, som nu var i
feerd med at bygge rede, og etab-
lere sig som bgrnefamilier i den
nye velfaerdsstat. | dag er billedet
et helt andet. Mens der i 1960 bo-
ede en familie i 60 % af alle bolig-
enheder, er tallet i dag kun 20 %.
Bgrnefamilierne er med andre
ord kun en lille del af boligmarke-
det, og seerligt i parcelhuskvarter-
ne - barnefamiliernes foretrukne
bosted - er seniorerne ved at
tage over.

Fordelingen af halvtomme
parcelhuse

I SBI's interaktive parcelhusatlas
(se fodnote! bagerst i artiklen) kan
man orientere sig i, hvordan den
danske parcelhusmasse er skruet
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sammen - hvornar husene er op-
fort, hvor de ligger, hvem der bor
i husene, hvilken aldersfordeling
og hvilke familietyper der er, hvor
meget husene er vurderet til,
hvilket energimaerke og energi-
forsyning de har og meget andet.
Oplysningerne er opgjort pa sog-
neniveau for alle kommuner i lan-
det, hvilket viser de store variatio-
ner der er pa tveers af de danske
kommuner, men ogsa indenfor
de enkelte kommuner.

Kortet indeholder en opdeling pa
falgende familietyper i parcelhu-
sene:

« Kldre (husstande hvor yngste
person i husstanden er over 80
ar)

+ Yngre (zeldste person under 45
ar) uden bern under 18 ar

« Barnefamilier med bgrn under
18 ar

« Empty-nesters (alle i alderen
45-79 ar, uden hjemmeboende
barn under 18 ar)

Figur 1.

Generelt er "emptynesters” den
storste kategori i mange sogn,
ofte omkring halvdelen eller me-
re- hvilket haenger sammen med,
at familietyperne "barnefamilier”
og "yngre uden bgrn” fylder til-
svarende mindre. Som det ses af
kortudsnittet herunder fra Jam-
merbugt og Aalborg kommuner
er der en tendens til, at emptyne-
sters fylder mere i udkantskom-
munerne, mens bgrnefamilierne
fylder mere i de stgrre byer (som
vist i figur 1 fra Aalborg).

Det samme geelder for andelen af
enlige i parcelhusene, som har en
regional slagside; i udkantsom-
raderne er der generelt en langt
storre andel af enlige (se figur

2), sammenlignet med de stgrre
byer. | kortudsnittet herunder
ses det fx, at i mange sogn i Jam-
merbugt og Vesthimmerlands
kommuner udger enlige mellem
36 0g 52% af husstandene i par-
celhusene (red farve), mens det

i Aalborg kommune ofte er mel-

Sperger man til fordelingen af familietyper i de danske enfamiliehuse, er ande-
len af bernefamilie drastisk faldende, mens andelen af emptynester, forstaet
som familier, hvor bgrnene er flyttet fra reden, steerkt stigende. | flere sogne i
Vesathimmerland, Aalborg og Jammerbugt Kommune er den mere end 40 pro-
cent.

lem 0 og 19% (gul farve).

En stor del af de enlige husstan-
de, ofte omkring 25%, udgeres
desuden af zeldre over 80 ar. For
denne gruppe er et parcelhus
ikke nadvendigvis den mest op-
timale boligtype, set i forhold til
pasningsopgaver, lokalisering i
forhold til hjemmehjeelp, naer-
hed til services etc. Som det ses

i figur 3 synes der ikke at veere
nogen markant forskel pa land
og by, nar det geelder andelen af
ldre over 80 ar. Tvaertimod er
der i mange sogn med flere unge
parcelhusejere uden for de sterre
byer, formentlig fordi boligpri-
serne er lavere, og dermed mere
tilgeengelige for de yngre gene-
rationer.

Et yderligere forhold ved at bo i
et halvtomt parcelhus som en-
lig eller emptynester er, at man
skal varme huset op, og det kan
veere dyrt, iseer hvis man bor i et
aldre hus med darligt energi-

Fordeling af familietyper
Familietyper %

. Emptynesters

I:I Bernefamilier

D Yngre uden barn

. Fldre eller data mangler

Figur 2.

Som det fremgar af kortudsnit fra Aalborg, Jammerbugt og Vesthimmerland ud-
ger andelen af enlige beboere fra 36 procent op til 52 procent. Fordelingen har
en regional slagsside med flere enlige i yderomraderne, feerre i de storre byom-

rader.

maerke, der ikke er forsynet med
billig fiernvarme. Som det frem-
garifigur 4, er der mange sogne,
saerligt udenfor byerne, der har
et darligt energimzerke (F eller
G), samtidig med at relativt fa
har fijernvarme, men ma klare sig

Figur 3.

med oliesyr, gasfyr eller andet -
sammenlignet med parcelhusene
i Aalborg, hvor faerre boliger har
et darligt energimaerke, og stor-
steparten af boligerne er tilsluttet
fjernvarmenettet.

Andelen af enlige over 80 ar er stigende, nar det kommer til enfa-
miliehusenes beboerprofil. Flere steder ligger andelen pa 25 pro-
cent eller mere.

Enlige husstande %
Andel enlige husstande %%
[] o0-185

18,6 - 23,6

23,7 -28,8

28,9 - 35,7
358-52,1

Laengst mulig tid i parcelhuset -
set fra beboernes synsvinkel

Nar de zeldre parcellister ikke
automatisk flytter fra enfamilie-
huset, nar barnene er flgjet fra
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Figur 4.

Pa kortudsnittet fra Jammerbugt og Aalborg kommuner ses andel af parcelhuse
med de darligste kategorier F og G sammen med fordelingen af forsyningsfor-
mer. Som det ses er der en tendens til at parcelhusene med de darlige energi-
maerker ligger uden for de sterre byer, og at fjernvarmforsyningen ogsa fylder
mindre her. Da fjernvarme normalt er den billigste form for varme betyder det,
at parcelhusene udenfor de stgrre byer, hvor mange aldre bor, bade har ener-
gimaessigt darligere boliger, og har en dyrere energiforsyning. Det betyder, at
energiregningen typisk fylder meget for disse husstande - til gengaeld er huse-

ne billigere end i byerne.

reden, sd er forklaringerne flere.
En helt dbenlys forklaring er, som
0gsa andre papeger, manglen pa
gode alternative aldrevenlige
boliger. Derfor ser vi ogsa en in-
teresse for seniorbofzellesskaber,
omlaegning af almene boliger

til zeldreboliger og opferelsen af
klynge- og mindre raekkehuse i
by- og landsbyomrader.

En anden forklaring er, vi i
Danmark har vi et motto om at
blive leengst muligt i egen bolig.
Det er et motto, som beror pd en
smuk tanke om, at vi som bor-
gere skal have mulighed for at
klare os sa leenge som overhove-
det muligt for velfaerdsystemet
tager over, og vi enten baeres ud
af vores bolig pa langs eller flytter
i plejebolig. Tanken om at blive

leengst mulig tid i egen bolig er
teet knyttet til det privatejet enfa-
miliehus, som efter 2. verdenskrig
blev normen - godt understattet
af statslan, gkonomisk opsving,
og ikke mindst ideen om, at dan-
skerne skulle have mulighed for
at veere “herre i eget hus!
Forskning viser da ogs3, at hus
med have besidder en lang raek-
ke af de egenskaber, der skal il
for at sla redder: Muligheden for
selv at praege sin bolig bade inde
og ude (og her er danskerne rig-
tigt gode til at ger-det-selv, byg-
ge om, bygge til og bygge ud), et
velafgraenset privatliv (haekken!),
hvor man kan veere i fred fra che-
fen og omverdenen, tryghed
(ogsa skonomisk!), adgang til
lys, luft, genkendelighed og godt
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naboskab. En undersggelse for
nogle ar tilbage viste at dansker-
ne var mere bundet til deres mur-
sten end deres aegtefalle, forsta-
et at vi blev lengere i vores hus
end i vores aegteskab. Hus med
have er for de fleste mennesker
en lille oase midt i verden, hvor
de kan vaere sig selv. Det skabe
tilknytning, og ger det sveert at
overveje alternativer.

Mange af de seniorer, som
sidder alene eller som par i de
danske parcelhuse har med stor
sandsynlighed boet i huset i me-
re end to artier. Her har de faet
barn, set dem vokse op, blive sto-
re og flyttet hjemmefra. Her har
de plejet og ordnet haven saeson
efter saeson, skiftet tagrenderne,
grillet boffen og veeret igennem,

livets store og sma begivenheder.
For dem er huset en beholder af
minder. Sammen med de gko-
nomiske fordele som en frivaerdi
giver, de lokale netvaerk gennem
flere ar og ja, kvaliteterne ved at
veaere herre i eget hus, er det van-
skeligt for mange at se sig selv i
en anden bolig. Med andre ord:
Der skal en stor forvandling til
at overbevise sig selv om at rive
minderne op med rode, sortere
i ejendelene og sige farvel til et
hjem, man har boet i sd mange ar.
For de fleste sker forvandlin-
gen tvungen og i ofte i forbin-
delse med en tragisk begivenhed,
f.eks. ved dedsfald. For de feerre-
ste kommer den af sig selv. Det er
dem vi nu finder pd ventelisterne
til de omtalte bofzellesskaber, se-
niorvenlige almene boliger og
bokoncepter. De har frivilligt og
aktivt taget beslutningen om en
anden type bolig, og har brugt
tid og ressourcer pa at omstille
sig til en anden alderdom. Men
det er stadig kun et mindre, res-
sourcestaerkt fatal. For de fleste
sker forvandlingen slet ikke. For
dem er hus med have deres per-
manente hjem til det sidste. Det
til trods for de mange undersg-
gelser som papeger ulemperne
ved at blive boende: Ensomhed,
fysisk og mental isolation, stress
over den praktiske og skonomi-
ske byrde og heraf ringere livs-
kvalitet.

Set fra et samfundsmaessigt
perspektiv

Nar s mange seniorer bor i en
boligform, der i princippet ikke
er bygget til deres behov, afsted-
kommer det en raekke problem-
stillinger, som ikke bare kan have

personlige konsekvenser for den
enkelte. Ogsa fra et samfunds-

maessigt perspektiv har feenome-
net nogle dbenlyse udfordringer:

1.Skattegrundlaget
Skattegrundlaget falder pr. bo-
lig, nér der bor faerre i dem, og
dem der bor, maske er uden for
arbejdsmarkedet og endda pa
pension. Det kan vise sig at blive
et problem for nogle kommuner,
som derfor vil opleve en gene-
rel faldende skatteindtaegt alene
pga. antallet af enfamiliehuse i
kommunen.

2. Baeredygtighed og energiforbrug
Derudover er der ogsa et sporgs-
mal om baeredygtighed, der ber
stilles: Mange bor i eldre parcel-
huse med et darligt energimaerke
og et hajt varmeforbrug, hvilket
er uhensigtsmaessigt bade af
gkonomiske og miljgmaessige ar-
sager. Der er brug for at gore vo-

res &ldre parcelhuse mere ener-
gimaessigt baeredygtige — selvom
det kan veere en god investering,
er det ikke sikkert, at ejerne har
rad eller overskud til at gennem-
fore et omfattende renoverings-
projekt. Der er derfor brug for at
teenke over, hvordan man kan
hjaelpe saerligt de zldre parcel-
husejere i gang med dette.

3. Velfeerdsproblematikken
De mange aldre skal passes, og
her er parcelhuset og dets belig-
genhed uden nzerhed til service
ikke altid optimal. For kommunen
og hjemmehjzelpen er det ogsa
et problem, hvis de aldre bor for
spredt.

Der er desuden en risiko for
at de zeldre bliver isolerede i de-
res parcelhus, da der kan veere
langt til naboen, og det kan vzere
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sveert at flytte, hvis ens hus ikke
kan omsaettes pa markedet. Der
er ofte ikke almene lejligheder i
lokalomradet, og det kraever for
mange at man flytter “til byen”,
og dermed fra sit lokale netvaerk
i parcelhuskvarteret — hvilket af
mange formentlig opfattes som
en uoverstigelig barriere.
Omvendt kan man teenke over,
hvad der skal til for at gere par-
celhuset anvendeligt til at kunne
blive leengst muligt i eget hjem?
I landets almene boliger har man
i mange ar gennemfert renove-
ringer i regi af Landsbyggefon-
den, der bl.a. har haft til formal
at fremtidssikre boligerne, bl.a.
ved at ggre dem zeldre-egnede.
Selvom parcelhusene fungerer pa
markedets vilkar kunne man gn-
ske en stgrre opmaerksomhed p3,
hvordan vi bedst muligt kan gare
vores nuvaerende parcelhuse eg-
nede til alderdommen

Der efterlyses mere viden og en
aktiv politik pa omradet

Nar vi saetter fokus pa netop en-
familiehusene som specifik bo-
ligform og seniorerne, sa er det
derfor i et dobbelt perspektiv:
Det er nemlig ikke kun en indivi-
duel problemstilling, at sa mange
ldre bor i en boligform, der i
princippet ikke leengere svarer til
deres boligbehov. Pga. omfanget
er det i hgj grad ogsa en sam-
fundsmaessig udfordring. Kom-
munerne har brug for at formu-

lere boligpolitikker, der synligger
udfordringer med at tilpasse den
fremtidige boligforsyning til de
ldre, og komme med et bud p3,
hvilken rolle parcelhusene skal
have, og i hvilken form.

Pa det individuelle niveau
mangler vi mere nuanceret vi-
den om, hvorfor nogen vzlger at
flytte, andre ikke, og hvorfor de
fleste aldrig nar til at gore over-
vejelsen. Vi ber med andre ord fa
kortlagt, hvad det er for ‘forvand-
lingsfortaellinger’ seniorer skal
igennem for at kunne gere no-
get ved deres boligsituation, dvs.
motivationsfaktorer — bade push
og pull.

Vimangler at se pa seniorer
i parcelhuse, bade i forhold til
flyttemenstre i de enkelte kom-
muner og mulige stedspecifikke
lasninger: omstilling af parcel-
hushuse (zeldre), boligfeellesska-
ber, almene eller private zeldre-
boliger, eller helt nye initiativer i
parcelhuskvarterne? Med andre
ord; vi skal (gen)overveje, hvad
det betyder - socialt, sgkonomisk
og miljpmaessigt - at blive laengst
muligt i eget hus med have.

Kortet kan tilgas pé adressen: http://Ilk.dk/ofw6oc. Kortet er udviklet af SBI, med stotte fra
Udleendinge-, Integrations og Boligministeriet. Informi GIS A/S har bistdet med udform-
ningen af de interaktive GIS-kort. Der foreligger en vejledning i brug af kortet, og en bag-
grundrapport, der beskriver hvad de forskellige kategorier pa kortet deekker over. Tallene i

kortet er fra 2013.




